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Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Rattan 9

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

[ styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens Arsavgifter
samt se till att ekenomin dr god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérior gor
styrelsen arligen en budget som ligger tilt grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
dtgérder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig melian &ren 1988 och 2040,

Stdrre underhdll kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i férvaltningsberittelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar fér n&rvarande amorteringsfria. Fér mer information, se not 13.

Arsavqifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

* & o e @

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om [3ngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens &ndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt ach utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsf@reningen registrerades 1983-02-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-04-10
och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-17 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Hans Ake Bengtar Ordftrande
Ulla Kristina Tansen Sekreterare
UK Géran Hagnemark Kassér
Rebecca Alexandra Cederstrom Ledamot
Per Johan Gréndahl Ledamot
Bert Roland Perlstrdm Ledamot
Inga-Britt Matthiesen Suppleant
Asa Maria Sohlman Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollforda sammantriden.

Revisorer

Saren Hellbom QOrdinarie Intern
Ann Marie Fallenius Ordinarie Intern
(Gdsta Ressner Suppleant Intern
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Teknisk status
Underhélisplanen fér perioden 1988 - 2040 visar p4 behov av [6pande underhallsdtgérder av varierande omfattning
under kommande ar.

Underhallsplanen uppdaterades senast 2016.

Nedanstédende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Byte av maskineri och hisstrumma 2015 Hiss Hornsgatan 51

m.m.

Nya balkonger 2015 Torkel Knutssonsgatan 14, 2A och 4A

Battringsmalning av samtliga 2013

fénster

Nytt porttelefonsystem 2011

Byte av varmevéxlare och 2010

expansionskér|

Renovering av plattak 2009

Nya maskiner i tvattstugan 2006

Nytt styrsystem hiss 2005 Hiss Hornsgatan 51

Nyinstallation hiss 2004 Hiss Torke! Knutssonsgatan 14

Féreningslokal 2004 Totalrenovering

Ny balkong 2004 Torkel Knutssongatan 14, 5A

Renovering hiss 1994 Hiss Hornsgatan 51

Elstambyte 1988

Rdrstambyte 1988

Omputsning av fasad 1988

Nya balkonger 1988 Hornsgatan 51

Nytt gardsbjalklag 1988

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av en rékgang. 2017 Endast en rékgang behéver renoveras till
en kostnad om ca 37 000 kr.

Installation av sdkerhetsddrrar. 2018 Foreningsstamman ar 2017 ska ta

stdllning till om installation ska ske.

Férvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och &vriga avial,

Avtal Leverantdr

Teknisk forvaltning Fgen regi

Lagenhetsfrteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsratisCentrum AB
TV, Internet, telefoni Bredband via kabelnit, ComHem

TV, Internet, telefoni Bredband via fibernat, Zitius AB
Snéskottning tak Norin och Hedlund AB

Foreningens ekonomi
Vid forfallodagen 2016-01-04 amorterade féreningen 800 000 kr, varefter aterstiende laneskuld ar 3,2 miljoner kr.

Langsiktigt har styrelsen ambitionen att anvéinda uppkomna ekonomiska dverskott till amorteringar. Syfiet ar att
stérka ekonomin och minska féreningens kanslighet {6r hojda rantor. Denna ambition har legat fast sedan 1994 och
har resulterat i att foreningens 1&n reducerats kraftigt. Foreningens arliga rantekosinader har darmed minskat
markant. Mot bakgrund av att féreningen under 2018 avser att installera sakerhetsdérrar fér samtliga Idgenheter

avvaktar styrelsen med beslut om amortering pa foreningens [n tills dess att namnda investering om ca 1,4 miljoner
kr &r gjord.

Berakningar av likviditeten nagra &r framat visar pa god balans i ekonomin.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2016 genomfordes en besiktning av husets samtliga efdstéder och till dem anslutna rokgéngar. Syftet var att
sakerstilia brandsikerheten och skapa ett underlag fér beslut om eventuell reparation av eldstader och rékgangar,
alternativt plombering av de forstnamnda. Besiktningen kostade knappt 80 000 kr.

Sotning av eldstader och rékgangar samt rensning av ventilation har genomfdris som en dterkommande
underh&!lsatgard, Kostnaden uppgick till ca 32 000 kr.

For att ytterligare forbattra brandskyddet i lagenheterna har styrelsen under aret fdrsett alla lagenheter med
brandstickare och brandfilt. Kostnaden uppgick till ca 11 000 kr.

Stamspotning av avioppsstammar har ocks3 utférts som en aterkommande underhalisatgard. Kostnaden uppgick till
19 000 kr.

Fér att i mojligaste man férebygga vattenskador har en besiktning av samitliga rérinstallationer fér vatten och aviopp
gjorts under hosten. Kostnaden uppgick till ca 29 000 kr.

Efter &terkommande synpunkter pa bristfallig kéks- och badrumsventilation i B-lagenheterna har en stérre takflakt
anskaffats. Kostnaden uppgick totatt till ca 62 000 kr varav ca 24 000 kr belastar 2017.

Under 2016 har ett omfattande reparationsarbete genomfarts titl féljd av ett lackage fran ett trasigt avioppsrdr |
badrumsgolvet till igenhet 1A. Forutom skador i 1agenheten drabbades &ven Handelsbankens lokaler darunder.
Kostnaden fér reparation uppgick till (100 627 kr + 385 215 ki) ca 486 000 kr. Ersattning fran forsakringsbolaget
komrmer att betalas ut under 2017 men storleken pd beloppet ar &nnu inte faststallt.

Féreningen har under aret ordnat sammankomster under trevliga former vid féreningsstamman, en kraftskiva samt
nir entréerna prytts med julgranar och gléggen avsmakats.

Medlemsinformation

Medlemsiégenheter: 18 st
Overl&telser under ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan: 29 st
Tillkommande mediemmar: 3 st

Avgdende medlemmar: 1 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 31 st

Flerarsoversikt

Nyckettal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 366 366 366 366
Hyror/m? hyresratisyta 2141 2140 2 150 2 069
Lan/m? bostadsrattsyta 1270 1588 1747 1906
Elkostnad/m? totalyta 13 14 12 15
Vérmekostnad/m? totalyta 126 122 96 125
Vattenkostnad/m? totalyta 13 12 12 11
Kapitalkostnader/m? totalyta 15 20 31 60
Soliditet (%) 83 a1 78 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) -18 531 122 140
Nettoomsattning (tkr) 2 403 2 402 2 4407 2 351

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 519 m?2 bostéder och 683 m? [okaler.
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
ROREISEINTAKTER

Nettoomsatining Not 2 2 402 683 2 402 228
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 3123
Summa rérelseintikter © 2402 683 2 405 351
RORELSEKOSTNADER ;

Driftkostnader Not 4 1795541 -1 296 517
Ovriga externa kostnader Not 5 -184 859 -128 165
Avskrivning av materiella Not 6 =394 473 -387 261
anldggningstillgdngar :

Summa rérelsekostnader -2374 873 -1811943
RORELSERESULTAT 27 810 593 407
FINANSIELLA POSTER =

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1571 985
Rantekostnader och liknande resultatposter -47 439 -63 246
Summa finansiella poster -45 868 -62 261
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -18 058 531146
ARETS RESULTAT -18 058 531 146
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital ,

Medlemsinsatser 9 665 209 9 665 209
Kapitaltillskott 1477 379 1470210
Fond for yitre underhdli Not 12 1819 148 1759 99
Summa bundet eget kapital 12 961 736 12 895 410
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5470722 4998 733
Arets resultat -18058 531 146
Summa fritt eget kapital 5 452 664 5529 879
SUMMA EGET KAPITAL 18 414 400 18 425 289
LANGFRISTIGA SKULDER ,

Skulder till kreditinstitut Not 13 3 200 000 4 000 000
Summa langfristiga skulder 3200 000 4 000 000
KORTFRISTIGA SKUILDER

Leverantdrsskulder 93 082 97 616
Ovriga skulder 11194 11194
Upplupna kostnader och farutbetalda Not 16 500 561 154 016
intakter

Summa kortfristiga skulder 604 837 262 826
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 219236 22 688 114
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskatsel gard bestélining 7 500 0
Snérdjning/sandning 29875 11125
Stadning enligt bestallning 0 8125
Sotning 110722 0
Hissbesiktning 3048 6718
Gemensamma utrymmen 3 055 8 268
Gard 2962 2 361
Serviceavtal 69 609 76 659
Férbrukningsmateriel 2 553 3226
Brandskydd 11 108 0
240 432 116 482
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 38064
Tvatistuga 7321 11118
Entréftrapphus 0 11 465
Las 368 2 055
WS 22965 156 346
Vdrmeanldggning/undercentral 1875 1750
Ventilation 77 329 0
Tele/TV/Kabel-Tv/porttelefon 1606 0
Bredband 0 919
Hiss 1929 6026
Fasad -0 1906
Vattenskada 385215 11313
498 608 240 962
Periodiskt underhall
Byggnad 50813 | 0
VS 48 333 0
Stambyte 124 377 0
Ventilation 39099 ¢
Hiss 0 178 938
Fénster 12007 0
274 639 178 938
Taxebundna kostnader ;
£l 41 206 44 166
Varme 405 031 389 686
Vatten 41 422 36 906
Sophamtning/renhallning 72 831 55 596
560 490 526 354
Ovriga driftkostnader
Forsakring 34 620 33102
Kabel-TV 28 849 29629
Bredband 1478 18676
64897 81407
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 156 474 152 374
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1785 541 1296 517
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan 28229 28229
Utgaende anskaffningsvirde 28 229 28 229
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -28 229 -28 229
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -28 229 -28 229
Redovisat restviirde vid arets slut 0 0
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 54914 54 012
Skattefordran 75351 79 451
Klientmedel hos $BC 860 554 948 444
930 819 1081 907
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY 5
insats Bostadsratterna Sverige 2200 2200
2200 2200
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31. 2015-12-31
Vid &rets bérjan 1759 991 1641918
Reservering enligt stadgar 238 095 207 000
Reservering enligt stémmobeslut P 380 000
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -178 938 -468 927
Vid arets slut 1819 148 1759991
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 Andringsdag
Handelsbanken 1,540 % 1000 000 1 000 000 2018-06-30
Handelsbanken 1,450 % 2 200 000 3 000 000 Rérligt
Summa skulder till kreditinstitut 3 200 00O 4 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
3 200000 4 000 000

Om fern &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 0 kr.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31  2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER L

Ranta 11471 . 13 707

Farutbetalda avgifter & hyror 457014 140 309

VVS/AVentilation o o OB - 0

500561 154 016

Styrelsens underskrifter

o g
STOCKHOLM den [ 2017

o, W%Wgw)

Hans Ake Benfjtar Ulfa Kristina Tanben
Ordfdrande Sekreterare

Lo (iArOTO

Rebecca Alexandra Cederstrédm
Ledamot

/Sré-—ndah’ éa@w&/ %*

Perijokﬁ/ Bert Roland Peristrém

Lledamot ledamot

/ -~
Var revisionsberattelse har [dmnats den / ‘j 2017

LUl <2 A\ w00l

Ann Marfe Fallenius S6ren Hellbom
Intem revisor Intemn revisor
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Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -157 335 -156 474 -152 838
-157 335 -156 474 -152 838
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -24 000 -23 117 -2 500
Foreningskostnader -20 000 -24 305 -20 000
Styrelseomkostnader -20 000 -16 842 -20 000
Fritids- och trivselkostnader -8 000 -8 396 -5 Q00
Firvaltningsarvode -55 000 -54 004 -53 000
Administration -5 000 -2 633 -7 000
Korttidsinventarier 0 0 -5 000
Konsultarvode -40 000 -45 854 -15 000
Tidningar facklitteratur 0 -318 v
Féreningsavgifter -5 000 -4 950 -5 000
Bostadsritterna Sverige Ek For -4 440 -4 440 -4 440
-181 440 -184 859 -136 940
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -349 748 -349 748 -349 748
Forbattringar -46 167 -44 725 -37 513
-3985 915 -394 473 -387 261
SA RORELSENS KOSTNADER -2 012 190 -2 374 873 -2 006 039
RORELSERESULTAT 390 489 27 810 395 589
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 9 0
Dréjsmalsranta avgifter/hyror 0 660 0
Skatteranta e skattepliktig 0 a02 0
Lanerantor -53 000 -47 439 -66 400
-53 000 -45 868 -66 400
RESULTAT 337 489 -18 058 329 189
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for leverans. I samband med att utformningen av séikerhetsddrren till ldgenhet 3C
specificerades och kostnadsberéknades begirde styrelsen, frén det valda foretaget, in
ytterligare en mer specificerad offert om sikerhetsdorrar till resterande ldgenheter. Ddrmed
gavs en uppfattning om totalbeloppets storlek.

Mot bakgrund av detta belopp gjordes en genomging av foreningens ekonomi huruvida en
sadan investering ar mojlig. Forutsattningarna var a/ att nigra nya l3n inte ska tas upp och b/
att avgiften inte ska hojas, med anledning av detta. Resultatet av genomgéngen visar att det

finns utrymme for en investering i sikerhetsdorrar for samtliga liigenheter tidigast i januari
2018.

En viktig friga i detta ssammanhang &r givetvis eventuella sikerhetsddrrars konstruktion och
utseende. Grundprincipen for styrelsen har varit att ddrrama ska ges samma utseende som de
har idag. Pardbrrar ersitts med pardormrar och enkeldtrrar med enkelddrrar. Samtliga
sikerhetsdorrar ska ges speglar med samma utseende som idag utvindigt och
sikerhetsddrrarna ska dven ges speglar invéndigt. Brevinkast ska finnas i dérrarna som idag
och dorrkikare ska installeras. En installation av sikerhetsddrrar och boritagning av
nuvarande sikerhetsgrindar innebir att snickeriema kring dorrama kommer att paverkas,
dirtill fevereras sikerhetsdorrarna endast grundmalade. Dirfor kommer vissa lagningar att
behova goras och samitliga snickerier 1 trapphusen att mélas om.

Om foreningsstimman beslutar att foreningen ska anskaffa sikerhetsdtrrar bor samma {6retag
anlitas som £or leveransen till lagenhet 3C for att utseendet pi samtliga sikerhetsddrrar ska
vara detsamma.

3. Forslag

Styrelsen rekommenderar foreningsstamman att i enlighet med enhilligt styrelsebeslut 2017-
04-03, protokoll nr 3) fatta foljande beslut:

1/ att foreningen ska bestilla sékerhetsdrrar till alla ligenheter i huset

2/ att styrelsen ges 1 uppdrag att bestilla sikerhetsddrrar, under slutet av ar 2017 eller bogjan
av ir 2018, enligt den offert som hiimtats in och avgora vilka optioner pé tilligg inom ramen
for offerten som ska goras. Styrelsen kan gora de justeringar i offerten som anses nodvindiga.
Styrelsen avgr nir foreningens ekonomi sa tilldter.

Stockholm den 3 april 2017
Bostadsrittsforeningen Réttan 9

/Styrelsen



stimman. Aven drende som anmilts av styrelsen eller foreningsmediem enligt 34 § skall
anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tvd veckor fore foreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fore stdmman. Detia giller dven extra {Greningsstimma som har att ta
stallning till friga om stadgefindring.

Arsredovisning och revisionsrapport, samt forekommande forslag till stadgedndring, ska
skickas till medlemmarna i samband med kallelsen.

3. Bitride
Nuvarande lydelse:
BITRADE
40 §
Medlem far pa foreningsstdmma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens
make, sambo, annan nérstiende eller annan medlem fir vara bitride.
Foreslagen ny lvdelse:
BITRADE OCH NARVARORATT
40 §
Mediem far pa foreningsstimma medftra hogst eit bitriide. Endast medlemmens
make, sambo, annan nirstiende eller annan medlem far vara bitride.
For att en person som inte fir vara bitrade ska ha ritt att nirvara pi foreningsstimma, krévs
styrelsebeslut eller enhalligt stimmobeslut.

4. Forslag

Styrelsen rekommenderar foreningsstdmman att i enlighet med styrelsebeslut 2017-04-03
(protokoll nr 3} fatta foljande beslut:

- att anta de ovan foreslagna nya lydelserna av 37 § och komplettering i rubrik och 40 §.
Stockholm den 3 april 2017

Bostadsritisforeningen Rattan 9

/Styrelsen



