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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Rattan 9

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-02-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-
04-10 och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
RATTAN 9 1984 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1905 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1988

Féreningen har 18 bostadsrdtter om totalt 2 519 kvm och 4 lokaler om 637 kvm. Byggnadernas totalyta ér
3208 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Hans Ake Bengtar Ordférande

UIf Géran Hagnemark  Styrelseledamot
Per Richard Bremberg Styrelseledamot
Roland Perlstrom Styrelseledamot

Sophie Wildt-Persson Styrelseledamot

Ulla Tansen Styrelseledamot
Inga Matthiesen Suppleant
Thea Séderlind Suppleant

Valberedning

Cecilia Hagnemark

Wivianne Perlstrom
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av: Hans Ake Bengtar, UIf Géran Hagnemark, Bert
Roland Perlstrom.
Revisorer

Staffan Stromberg Revisor
Victor Dahlmann Revisor
Ann Marie Fallenius  Revisorssuppleant

Asa Sohlman Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstaémma holls 2023-05-11.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2050. Underhdllsplanen
uppdaterades 2022.

Utfdrda historiska underhdll
1988 e Elstambyte
Omputsning av fasad
Nytt gdrdsbjalklag
Nya balkonger - Hornsgatan 51
Roérstambyte

1994 e Renovering hiss - Hiss Hornsgatan 51

2004 e Foreningslokal - Totalrenovering
Nyinstallation hiss - Hiss Torkel Knutssonsgatan 14

Ny balkong - Torkel Knutssongatan 14, 5A
2005 e Nytt styrsystem hiss - Hiss Hornsgatan 51
2006 e Nya maskineritvattstugan
2009 e Renovering av pldttak
2010 e Byte avvdrmevdxlare och expansionskarl
2011 e Nytt porttelefonsystem
2013 e Bdattringsmdlning av samtliga fénster

2015 e Nya balkonger - Torkel Knutssonsgatan 14, 2A och 4A
Byte av maskineri och hisstrumma m.m. - Hiss Hornsgatan 51

2018 e Malning av snickerier och tak p& vé@ningsplan och entréer
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2018 e Installation av sdkerhetsddrrar till samtliga [dgenheter

,&rsredovisning 2023

2019 e Madlning av trapphus och entré liknande originalutférande ar 1905 - Torkel Knutssonsgatan 14

2020 e Extra torkskdp till tvattstuga

2021 e Installation av rokgasluckor

2022 e Bytt fyra flaktar pd taket fér bostdder och gemensamhetslokaler

Renovering av garden

2022-2023

Planerade underhall

2024 e Byte av tryckstegringspump

Inspektion av fasad och fénster

Injustering av vdrmesysten

Installation av automatisk skadedjursfalla i avloppsror

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning
Lagenhetsférteckning
Ekonomisk férvaltning

TV, Internet, telefoni

TV, Internet, telefoni
Snoéskottning tak
Bredbandsfiber

Elvdrme i stuprér och -rénnor
Elenergi

Fjarrvarme

Fjarrvdrme service

Flaktar service

Hiss service

Hiss Kontroll
Klotterborttagning/tvatt av soptunnor
Porttelefon service
Hushéllssopor/matavfall
Tidningspapper, papp, elskrot
Tvattstuga service

Vatten

Fastighetsforsakring
Bankdarenden
Temperaturmatning bostdder
Juridik mm

Sotning, OVK

Fibernat i fastigheten

Bygg och reparationstjdnster

Elartiklar

Egen regi

SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum AB
SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
ComHem, bredband via kabelnat
Tele2, bredband via fibernat

Norin & Hedlund AB

Stokab

Edsvikens EI AB

Fortum/Ellevio

Stockholm Exergi/Fortum

AB Energiekonomi

Flexibel Luftbehandling AB

ManKan AB

Inspecta Sweden AB
Klotterkonsulten/Specialrengdringar AB
Swedsecur AB

Sthim vatten o avlopp

Hans Andersson recycling AB

Soderkyl AB

Stockholm Vatten

Brandkontoret
Handelsbanken/SE-banken/Collector AB
Stockholm Exergi

Fastighetsdgarna i Stockholm
Torbjorn Brandt AB

KTEC-AB

Gdardet Bygg AB

EL-Svea
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Bredband till virmecentral Tele2
Kravhantering SBC

Smart avloppsfalla Anticimex

Ovrig verksamhetsinformation
Brandskyddsatgarder

Arbetet med fastighetens systematiska brandskydd fortskrider. Bland annat inspekterades och godkdndes
rékgasluckorna. Under november utférdes en dterkommande brandskyddsinspektion av Brandsékra Norden
AB. En offert med olika &tgarder har ladmnats. Styrelsen kommer att ta stéllning till offerten under 2024.
Medel uppgéende till 20 000 kr har budgeterats.

Injustering av vdrmesystem

Under hdsten 2023 slutjusterades fastighetens varmesystem. Samtliga radiatorer kalibrerades och férsdgs
med nya termostater. Vi kan via temperaturavkdnning i ett urval av Idgenheter konstatera att temperaturen i
bostédderna nu héller sig inom &nskvért spann. Temperaturen ar nu jamnt fordelad mellan Idgenheterna.
Systemet anpassar sig vdl till variationer i yttertemperaturen. Kostnaden uppgick till 74 850 kr.

Slut-/garantibesiktning av sdkerhetsdérrar och mélning

Installationen av sdkerhetsdérrar till alla ldgenheter, liksom malning av dessa och delar av trapphuset i
Hornsgatan 51, gjordes under 2018. Mdalning av trapphus och entré till Torkel Knutssonsgatan 14 gjordes 2019.
Garantitiden for den férsta entreprenaden gick ut under 2023. Besiktning av b&da entreprenaderna utférdes
darfér under dret av en extern expert. Resultatet var att vissa dérrar behdvde justeras och en mindre del av
malningen behdvde lagas. Kostnaden fér besiktningen uppgick till 11156 kr

Oversyn av fasad

Vid en professionell inspektion av fasad och fonster 2016 konstaterades att desamma var i gott skick.
Styrelsen valde d& att i underhdllsplanen senareldgga bedémd renoveringstidpunkt till 2026. Under
budgetarbetet 2023 har styrelsen diskuterat fasadens och fénstrens skick, om det finns behov av omgdende
renovering eller det kan vanta ytterligare ndgra ar. En konsult gjorde under hésten kostnadsfritt en dversiktlig
okular besiktning av fasaden. Den pdvisade ndgra mindre sprickor och skador samt en del fargflagor pé
fénstren men inget sd allvarligt att det féranleder omedelbara dtgarder.

For att minska osdkerheten och f& ett &n battre beslutsunderlag om ndr i tiden en renovering behévs, planeras
en mer ingdende kontroll av fasad och fénster att utféras under 2024 med hjdlp av ytterligare extern expertis.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt stadgarna ar féreningens dndamal att "frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta lagenheter...". Det ar sjalvkostnadsprincipen som gdller i en bostadsrattsférening.
Avgiften ska tédcka de kostnader féreningen har fér underhdll, drift och kapitalkostnader. Det innebdr att
féreningen tar in de avgifter och hyror som kréavs fér att tdcka de |[6pande kostnaderna under &ret samt
darutover extra medel som ska tdcka slitagekostnaden for fastigheten. Det dr styrelsens uppgift att
sdkerstalla det l[&@ngsiktiga underhdllet av fastigheten och att det finns likvida medel fér att betala féreningens

utgifter.

Féreningen ar sedan 2021-12-15 skuldfri. Det innebdr att féreningen nu inte pdverkas av de réntehéjningar som
har skett. Dartill kommer att féreningens inkomster av hyror dr indexreglerade och darfoér i huvudsak ar
inflationsskyddade. Berdkningar av féreningens framtida ekonomi/likviditet visar att nuvarande avgiftsuttag
aven framover leder till ekonomiska dverskott.
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Foljaktligen har styrelsen beslutat och 2023 sdrskilt avsatt 1 050 000 kr av dverskottsmedel for framtida
underhdll pé ett rédntebdrande konto (4,10%), med statlig insattningsgaranti, hos Collector (Norion Bank AB).
Kontot i Collector ger en hégre avkastning @n vad som erbjuds av var ordinarie férvaltare.

| detta sammanhang vill vi ocksd pdminna om att enskilda medlemmar kan tillgodogéra sig en viss ekonomisk
fordel av tidigare gjorda amorteringar. Amorteringar utgér ndmligen ett indirekt kapitaltillskott till foreningen.
Det innebdr att medlem vid férsdljning av bostadsratten far anvénda sin andel (ldgenhetens andelstal) av
foéreningens samlade amorteringar, fér den period denne varit medlem i féreningen, som avdrag mot
férsaljningssumman och dérigenom reducera en eventuell realisationsvinst, vilket i sin tur minskar skatten pd&
férsaljningen. Vid férsaljning skickar féreningens ekonomifdrvaltare SBC en kontrolluppgift p& det indirekta
kapitaltillskottet till Skatteverket.

Ovriga uppgifter

Underhdllsplanen fér perioden 2022 - 2050 visar pd behov av |[6pande underhéllsdtgarder av varierande
omfattning vilket beaktas i den ldngsiktiga likviditetsberdkningen.

Vid lagenhetsdverldtelser debiteras sdljaren en 6verldtelseavgift och pantséttaren en pantsdttningsavgift.
Overldtelseavgiften uppgdr till 2,5% (1432 kr &r 2024) och pantsattningsavgiften till 1% (573 kr &r 2024) av det
basbelopp som gdller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten fér underrdttelse om
pantsdttning.

De sedvanliga sammankomsterna fér medlemmarna under dret sdsom middag efter féreningsstdmma,
kraftskiva liksom gléggminglet i entrén till Hornsgatan 51 genomférdes under trevliga former.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 30 st, det har inte skett ndgra dverldtelser under daret.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2 456 074 1873 432 2309080 2 481258
Resultat efter fin. poster 606 919 -467 781 1102 968 860 870
Soliditet (%) 98 98 98 85
Yttre fond 2328 473 2310 398 2 114 037 1952 974
Taxeringsvérde 140 000 000 140 OO0 OO0 103 400 00O 103 400 000
/:)\gssi;/i!‘;caiir kvm uppldten med 271 204 366 366
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 207 395 39.9 372
Skuldsattning per kvm uppldten med

bostadsratt °F ” i i i 1072
Skuldsattning per kvm totalyta - - - 842
Sparande per kvm totalyta 323 70 504 439
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 22 20 13
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 127 125 133 127
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 20 17 16 15
Energikostnad per kvm totalyta 168 164 169 155

Rdantekdnslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 6 330 429 - - 6 330 429
Uppldtelseavgifter 4799 089 - - 4799 089
Fond, yttre 2310 398 292125 310 200 2328 473
underhdll
Balkongfond 12 989 - 1944 14 933
Balanserat resultat 6235 650 -175 656 -310 200 5749 794
Arets resultat -467 781 467 781 606 919 606 919
Eget kapital 19 220 774 (0] 608 863 19 829 637
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 6 059 994

Arets resultat 606 919

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -310 200

Totalt 6356713

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 102 887

Balanseras i ny rdkning 6 459 600

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 456 074 1873 432
Ovriga rérelseintakter 3 2 640 0]
Summa rérelseintdkter 2458714 1873 432
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1337 074 1779 749
Ovriga externa kostnader 9 =129 711 -161 903
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -401 016 -401 013
Summa rérelsekostnader -1867 801 -2 342 665
RORELSERESULTAT 590 913 -469 233
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 16 021 1452
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -15 0]
Summa finansiella poster 16 006 1452
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 606 919 -467 781
ARETS RESULTAT 606 919 -467 781
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 18 454 810 18 850 726

Maskiner och inventarier 12 6 371 1471

Summa materiella anléggningstillgédngar 18 461181 18 862 197

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2200 2200

Summa finansiella anldggningstillgangar 2200 2200

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 463 381 18 864 397

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 2876

Ovriga fordringar 14 735 680 697 367

Summa kortfristiga fordringar 735 680 700 243

Kassa och bank

Kassa och bank 1138 513 51240

Summa kassa och bank 1138 513 51240

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1874193 751483

SUMMA TILLGANGAR 20337 574 19 615 881
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9 665 209 9 665 209
Fond for yttre underhdll 2328 473 2310 398
Kapitaltillskott 1464 309 1464 309
Balkongfond 14 933 12 989
Summa bundet eget kapital 13472 924 13452 905
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5749 794 6 235 650
Arets resultat 606 919 -467 781
Summa fritt eget kapital 6356 713 5767 869
SUMMA EGET KAPITAL 19 829 637 19 220 774
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 172 231 89 159
Skatteskulder 65 480 44917
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 270 226 261030
Summa kortfristiga skulder 507 937 395106
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 337 574 19 615 881
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 590 913 -469 233
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 401016 401013

991929 -68 220
Erhéllen réanta 16 021 1452
Erlagd ranta -15 0]
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1007 935 66 767
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -26 544 -3 482
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 112 831 52 154
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1094 222 -18 095
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 1944 2 094
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1944 2094
ARETS KASSAFLODE 1096166 -16 001
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 693 063 709 064
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1789 229 693 063
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Rattan 9 har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Maskiner och inventarier 20 %
Byggnad 1,5-10 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 680 124 740 688
Hyresintdkter lokaler 1580 301 1598 842
Hyresintdkter forrdd 23760 15 960
Deb. fastighetsskatt 171 364 6]
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -485 940
Pantsdttningsavgift 525 3864
Ores- och kronutj@mning (0] 18
Summa 2456 074 1873 432
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 2 640 0]
Summa 2640 (o)
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utdver avtal 3133 2775
Fastighetsskotsel gard enl avtal (0] -12 500
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal (0] 200 000
Larm och bevakning 826 0]
Sotning 0 17 589
Hissbesiktning 4216 8 345
Brandskydd 1371 15 420
Gardkostnader 10 864 0
Gemensamma utrymmen 1885 5656
Sophantering 0 2110
Snéréjning/sandning 6875 16 719
Serviceavtal 55718 48139
Férbrukningsmaterial 2 436 4 564
Summa 99 663 308 817
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 16 164
Tvattstuga 5 645 16 096
Trapphus/port/entr 7 900 29 063
Dérrar och l&s/porttele 38 520 5390
Bastu/pool 0 11555
VVS 46 671 33473
Varmeanldggning/undercentral 17 032 2775
Ventilation (0] 138 856
Elinstallationer 8 018 1699
Tele/TV/bredband/porttelefon 36779 0]
Hissar 5881 12 250
Vattenskada 16 361 0]
Skador/klotter/skadegérelse 34 205 6 402
Summa 217 012 273723
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhall av byggnad (0] 160 875
Varmeanldggning 102 887 0]
Ventilation (0] 125 000
Mark/gard/utemiljé 0 6250
Summa 102 887 292125
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 67 689 71890
Uppvdrmning 406 328 399 511
Vatten 64176 54 028
Soph&mtning/renhdllning 73747 74 960
Summa 611940 600 389
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 45 443 42 246
Sjalvrisk 3900 0]
Kabel-TV 36200 33953
Bredband 1428 11154
Fastighetsskatt 218 602 217 342
Summa 305573 304 695
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 725
Styrelseomkostnader (0] 42 710
Fritids och trivselkostnader 6 535 12 396
Féreningskostnader 29 620 12781
Forvaltningsarvode enl avtal 64790 62 979
Pantsdttningskostnad 788 0]
Korttidsinventarier (0] 12 567
Administration 186 7753
Konsultkostnader 17 232 0]
Bostadsrdatterna Sverige 4 830 4830
Féreningsavgifter 5730 5162
Summa 129 711 161903
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Ovriga rantekostnader 15 0
Summa 15 (o)
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 28 801 921 28 801921
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 28 801921 28 801921
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9 951194 -9 555279
Arets avskrivning -395 916 -395 915
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 347 110 -9 951194
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 18 454 810 18 850 726
| utgdende restvdérde ingar mark med 4 400 000 4400 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 49 600 000 49 600 000
Taxeringsvdrde mark 90 400 000 90 400 000
Summa 140 000 000 140 000 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 53720 53720
Utgdende anskaffningsvérde 53720 53720
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -42 249 -37 151
Avskrivningar -5100 -5098
Utgdende avskrivning -47 349 -42 249
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 371 1471
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsrdatterna 2200 2200
Summa 2200 2200
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 84 964 55544
Klientmedel (0] 395192
Transaktionskonto 378 295 0]
Borgo rantekonto 272 421 246 631
Summa 735 680 697 367
NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Foérutbet hyror/avgifter 270 226 261030
Summa 270 226 261030
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 19 625 000 19 625 000
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NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Tryckstegringspump.
Styrelsen har i férebyggande syfte I4tit extern expertis inspektera husets tryckstegringspump till
vattensystemet. P& grundval av detta beslutades att inférskaffa en ny sddan pump. Denna ar bestdalld och

skulle ha installerats under 2023 men leveransen har férsenats och pumpen kommer att installeras under
2024. Avbrottet i samband med bytet bedéms bli kortare én en dag. Kostnaden uppskattas till ca 90 000 kr.

Renslucka mm.

Ett férskjutet avloppsror vid fastighetens fasad har lett till att rdttor har kommit in i kéllarutrymmena. Darfér
har Anticimex anlitats fér att undersdka problemet, bland annat genom att filma rérsystemet och Idmna
férslag till dtgarder, till en kostnad av ca 35 000 kr (&r 2023). En &tgard ar att installera ytterligare en
renslucka, kostnad ca 76 000 kr, och i den installera ett forebyggande skydd i form av en automatisk
skadedjursfalla (Anticimex Smart Pipe 3) till en arlig kostnad, inklusive underhdll och service, om ca 21 000 kr.

Inspektion av fasad och fonster.

En ingdende inspektion av fasad och fénster kommer att ske under 2024 fér att skapa ett beslutsunderlag fér
ndr och i vilken utstrdckning en renovering behéver ske. Eftersom en renovering ar ett kostsamt projekt som
inte ovasentligt pdverkar féreningens ekonomi ar ett val underbyggt beslutsunderlag viktigt fér hur och nar
det bér genomforas. Ett externt foretag kommer att anlitas fér att ta fram ndmnda beslutsunderlag.
Kostnaden fér detta uppskattas till ca 30 000 kr.

Mdatning av ldgenhetsyta.

Vid kdp och férsdljning av bostdder i foreningen de senaste &ren har uppmdtning av bostadsytan varit vanlig. |
det sammanhanget har det i flera fall visat sig att de uppgifter féreningen har om ldgenhetsyta i registren inte
dverensstdmmer med uppmadtta resultat. Diskrepansen beror pd att nya matmetoder inférts. Styrelsen har
darfor beslutat att under 2024 1dta géra en uppmatning av samtliga bostaders yta, inklusive en lokal, fér att
sedan uppdatera registren med korrekta uppgifter. Férandrade ytuppgifter kommer inte att pdverka avgiften
dé& den utgdr frén andelstalen. Kostnaden uppskattas till 65 000 kr.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Hans Ake Bengtar Per Richard Bremberg
Ordférande Styrelseledamot
Roland Perlstrom Sophie Wildt-Persson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ulf Géran Hagnemark Ulla Tansen
Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Staffan Strémberg Victor Dahlmann
Revisor Revisor
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1. UIf Géran Hagnemark 7> Signed 30.04.2024 10:49 elD Swedish BankID (DOB: 1953/08/28)
g.hagnemark@gmail.com Authenticated 30.04.2024 10:48 Low IP: 90.129.223.223

2. ULLA TANSEN 7> Signed 30.04.2024 10:53 elD Swedish BankID (DOB: 1959/08/31)
ulla.tansen@gmail.com Authenticated 30.04.2024 10:52 Low 1P: 94.191.136.251

3. ROLAND PERLSTROM ﬁ Signed 30.04.2024 10:56 elD Swedish BankID (DOB: 1942/08/19)
roland.perlstrom@outlook.com Authenticated 30.04.2024 10:53 Low IP: 91.130.16.225

4. Sophie Ingrid Maria Wildt-Persson 7> Signed 30.04.2024 12:42 elD Swedish BankID (DOB: 1972/06/22)
signhild.kungsholmen@gmail.com Authenticated 30.04.2024 12:41  Low IP: 83.188.16.250

5. Hans Ake Bengtar £ Signed 30.04.2024 13:07 elD Swedish BankID (DOB: 1940/04/13)
ake.bengtar@gmail.com Authenticated 30.04.2024 13:00 Low IP: 95.202.86.114

6. RICHARD BREMBERG ﬁ Signed 02.05.2024 14:05 elD Swedish BankID (DOB: 1966/08/29)
richard.bremberg@gmail.com Authenticated 30.04.2024 23:31  Low IP: 83.250.168.67

7. VICTOR DAHLMANN ﬁr Signed 02.05.2024 14:19 elD Swedish BankID (DOB: 1975/11/09)
dahlmann.v@gmail.com Authenticated 02.05.2024 14:17 Low IP: 83.233.67.143

8. STAFFAN STROMBERG Q Signed 03.05.2024 00:00 elD Swedish BankID (DOB: 1967/11/29)
stro67@hotmail.com Authenticated 02.05.2024 23:56 Low 1P: 94.234.119.186
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Revisionsberattelse for BRF Rattan 9

Undertecknade av BRF Rattan 9 valda revisorer har granskat arsredovisningen,
rakenskaperna/bokféringen samt styrelsens forvaltning rakenskapsaret 2023-01-01 till
2023-12-31.

Revisionen ar utférd i enlighet med god redovisningssed, vilket innebar att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen sa att vi med rimlig sékerhet kan uttala
oss om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar bland annat att inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen,; att bedéma riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen vare sig det beror pa oegentligheter eller pa fel; att utvardera
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts samt av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtas &r tillrackliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Den I6pande bokféring verkar vara i ordning och reda. Verifikationer med underlag finns for
de urval av transaktioner som vi granskat.

Enligt var uppfattning ger arsredovisningen i all vasentlighet en rattvisande bild av BRF
Rattan 9s finansiella stélining per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
lagen.

Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Mot denna bakgrunden tillstyrker vi

-  att resultatrdkningen och balansrakningen faststélls
- att resultatet disponeras i enlighet med styrelsens férslag

Styrelseledaméter har inte vidtagit nagon atgard eller gjort sig skyldiga till nagon
forsummelse, som enligt var bedémning, kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen
varfor vi tillstyrker

- att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet fér rékenskapséret.
Stockholm 2023-04-22 P ( \

;.'- { H J i

Victor Dahimann (intern revisor) Staffan’ Stl\c"arhberg (intern revisor)
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