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Védlkommen till arsredovisningen fér Brf Rattan 9

Styrelsen upprattar harmed fdljande arsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lédsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rékenskapsdaret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan fordelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte n&got utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sd hdga.

Balansrdkning

Balansrdakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdérets sista dag. | balansrédkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning &r alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sdger
kassaflédesanalysen mer an resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gdtt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdar. Fér att du som l@ser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. H&r kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken ranta

de har och nar det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen é&r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &@ndamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1983-02-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-
04-10 och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
RATTAN 9 1984 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Brandkontoret.

| férsakringen ingdr ansvarsfdrsdkring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1905 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1988

Foéreningen har 18 bostadsrdtter om totalt 2 622 kvm och 4 lokaler om 645 kvm. Byggnadernas totalyta ar
3208 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Hans Ake Bengtar Ordférande

UIf Géran Hagnemark  Styrelseledamot
Richard Bremberg Styrelseledamot
Roland Perlstréom Styrelseledamot

Sophie Wildt-Persson Styrelseledamot

Ulla Tansen Styrelseledamot

Valberedning

Cecilia Hagnemark

Wivianne Perlstréom
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av: Hans &ke Bengtar, UIf Géran Hadgnemark, Bert
Roland Perlstrém

Revisorer

Staffan Stromberg  Revisor
Victor Dahlmann Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-16.
Extra foreningsstdmma holls 2024-10-15. Forslag att bygga balkong till Idgenhet 3A, Torkel Knutssonsgatan 14.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdlisplan som upprdttades 2022 och strécker sig fram till 2050. Underhdlisplanen
uppdaterades 2024.

Utfdrda historiska underhall
2024 e Byte av tryckstegringspump
Inspektion av fasad och fénster

Installation av automatisk skadedjursfdlla i avloppsrér
2022-2023 e Injustering av vdarmesysten

2022 e Bytt fyra flaktar pd taket for bostéder och gemensamhetslokaler

Renovering av gérden
2021 e Installation av rékgasluckor
2020 e Extra torkskdp till tvéttstuga
2019 e Malning av trapphus och entré liknande originalutférande ar 1905 - Torkel Knutssonsgatan 14

2018 e Madalning av snickerier och tak p& véningsplan och entréer
Mdlning av yttertak

Installation av sdkerhetsddrrar till samtliga Idgenheter

2015 e Nya balkonger - Torkel Knutssonsgatan 14, 2A och 4A

Byte av maskineri och hisstrumma m.m. - Hiss Hornsgatan 51
2013 e Battringsmalning av samtliga fénster
2011 e Nytt porttelefonsystem

2010 e Byte avvarmevdxlare och expansionskarl
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2009 e Renovering av plattak

2006 e Nya maskineritvattstugan

2005 e Nytt styrsystem hiss - Hiss Hornsgatan 571

2004 e Foreningslokal - Totalrenovering
Nyinstallation hiss - Hiss Torkel Knutssonsgatan 14
Ny balkong - Torkel Knutssongatan 14, 5A

1994 e Renovering hiss - Hiss Hornsgatan 51

1988 e Omputsning av fasad

Nytt gardsbjalklag

Nya balkonger - Hornsgatan 51

Rorstambyte
Elstambyte

Planerade underhaill

2025 e Upphandling av fasad- och fonsterrenovering infor 2026

Bestdllning av natursten

Avtal med leverantdrer

Bankdarenden

Bredband till vérmecentral
Bredbandsfiber

Bygg och reparationstjanster
Ekonomisk forvaltning
Elartiklar

Elenergi

Elvdrme i stuprér och -rénnor
Fastighetsforsakring
Fiberndt i fastigheten
Fjarrvarme

Fjarrvdrme service

Flaktar service

Hiss Kontroll

Hiss service
Hushdllssopor/matavfall
Juridik mm
Klotterborttagning/tvatt av soptunnor
Kravhantering
Lagenhetsforteckning
Porttelefon service

Smart avloppsfdlla - skadedjur
Sndskottning tak

Sotning, OVK

Handelsbanken/SE-banken/Collector AB/SBAB
Tele2

Stokab

Gardet Bygg AB

SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum AB
EL-Svea

Fortum/Ellevio

Edsvikens EI AB

Brandkontoret

KTEC-AB

Stockholm Exergi/Fortum

AB Energiekonomi

Flexibel Luftbehandling AB

Inspecta Sweden AB

ManKan AB

Sthim vatten o avlopp
Fastighetsdgarna i Stockholm
Klotterkonsulten/Specialrengéringar AB
SBC

SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum AB
Swedsecur AB

Anticimex

Norin & Hedlund AB

Torbjorn Brandt AB

Arsredovisning 2024
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Teknisk forvaltning Egen regi
Temperaturmdtning bostdder  Stockholm Exergi

Tidningspapper, papp, elskrot Hans Andersson recycling AB

TV, Internet, telefoni Tele2, bredband via fibernat

TV, Internet, telefoni ComHem, bredband via kabelnat
Tvdttstuga service Soderkyl AB

Vatten Stockholm Vatten

Brandskydd Brandexperten AB / Anticimex

Ovrig verksamhetsinformation

Underhdllsplanen fér perioden 2022 - 2050 visar p& behov av |[6pande underhdllsdtgdarder av varierande
omfattning vilket beaktas i den l&ngsiktiga likviditetsberdkningen.

Vid ldgenhetséverldtelser debiteras sdljaren en éverldtelseavgift och pantsdttaren en pantsdttningsavgift.
Overlatelseavgiften uppgdr till 2,5% (1470 kr &r 2025) och pantsattningsavgiften till 1% (588 kr &r 2025) av
det basbelopp som gdller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten fér underrattelse
om pantsdttning.

Véasentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Enligt stadgarna &r féreningens dndamal att "frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta légenheter...". Det ar sjdlvkostnadsprincipen som gdller i en bostadsrattsférening.
Avgiften ska tdcka de kostnader féreningen har for underhdll, drift och kapitalkostnader. Det innebdr att
féreningen tar in de avgifter och hyror som krdvs for att tdcka de 16pande kostnaderna under dret samt
ddrutover extra medel som ska tdcka slitagekostnaden for fastigheten. Det ar styrelsens uppgift att
sdkerstdlla det I&dngsiktiga underhdllet av fastigheten och att det finns likvida medel for att betala féreningens
utgifter.

Féreningen ar sedan 2021-12-15 skuldfri. Det innebar att féreningen nu inte pdverkas av de réanteféréandringar
som har skett. Dartill kommer att féreningens inkomster av hyror &r indexreglerade och darfér i huvudsak ar
inflationsskyddade. Berdkningar av féreningens framtida ekonomi/likviditet visar att nuvarande avgiftsuttag
aven framover leder till ekonomiska dverskott.

Foljaktligen har styrelsen beslutat och 2024 sarskilt avsatt 600 000 kr av éverskottsmedel for framtida
underhdll pé& ett réntebdrande konto med statlig insdttningsgaranti, hos SBAB. Kontot i SBAB ger en hégre

avkastning &n vad som erbjuds av var ordinarie férvaltare.
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Den viktigaste framtida hdndelsen fér foreningen dr den planerade fasad- och fonsterrenoveringen.
Naturstenssockeln berdknas renoveras under 2026 medan 6vriga fasaden och fonstren berdknas renoveras
under 2026. En renovering av denna omfattning kommer givetvis att bli mycket kostsam. Styrelsen har darfér,
som nédmnts ovan, under en léngre tid samlat medel fr att minska ett kommande I&nebehov.

| detta sammanhang vill vi ocksd pdminna om att enskilda medlemmar kan tillgodogéra sig en viss ekonomisk
férdel av tidigare gjorda och eventuella framtida amorteringar. Amorteringar utgdr ndmligen ett indirekt
kapitaltillskott till féreningen. Det innebdr att medlem vid férsdljning av bostadsratten far anvdnda sin andel
(lagenhetens andelstal) av foreningens samlade amorteringar, fér den period denne varit medlem i féreningen,
som avdrag mot forsaljningssumman och ddrigenom reducera en eventuell realisationsvinst, vilket i sin tur
minskar skatten pd férsaljningen. Vid férsdljning skickar féreningens ekonomiférvaltare SBC en kontrolluppgift
pd det indirekta kapitaltillskottet till Skatteverket.

Férdndringar i avtal

Féreningen har under éret ingdtt avtal med sé&val Collector AB som SBAB avseende kapitalplaceringskonton.

Brandskyddsexperten har anlitats for brandskyddsdtgdrder medan tidigare avtal med Anticimex har sagts
upp.

Anticimex har anlitats fér hyra och underhdll av Avloppsfalla - skadedjur.

Ovriga uppgifter

Brandskyddsdatgdarder

Arbetet med fastighetens systematiska brandskydd fortskrider. Nya &tgarder under aret har varit att
installera nddbelysning i kallarlokalerna och vid nédutgdngarna. Kostnaden uppgick till 10 375 kr.

Tryckstegringspump
En ny tryckstegringspump till vattensystemet installerades under véren. Kostnaden uppgick till ca 89 677 kr.

Renslucka mm

Ett forskjutet avloppsroér vid fastighetens fasad medférde att rdttor tog sig in i kéllarutrymmena. Genom att
installera ytterligare en renslucka 76 411 kr, relina spillvattenrér 28 750 kr och installera ett férebyggande skydd
i form av en automatisk skadedjursfalla "Anticimex Smart Pipe 3" 26 134 kr/dr, bedéms problemet vara
dtgardat.
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Areamdtning av bostdder

| samband med dgarskiften av bost&der i féreningen har flera sdljare/kdpare Iatit mata arean i sina bostader.
Det har i ndgra fall visat sig att de uppgifter féreningen historiskt har registrerat om ladgenhetsstorlek skiljer
sig frédn de areor som uppmatts under senare &r. Styrelsen har darfér under 2024 1&ta géra en areamdatning,
enligt senaste svensk standard SS21054:2020, av samtliga bostdders areq, inklusive en lokal. Darefter ska
registren uppdateras med korrekta areauppgifter. Detta pdverkar ocksd den fastighetstaxering som
genomfdrs under 2025 och féljande beskattning. Aven relationen vid berdkning av dkta/odkta férening
péverkas. Férédndrade areauppgifter kommer ddaremot inte att pdverka avgiften dé den baseras pd
andelstalen. Kostnaden uppgdr till 60 520 kr.

Radonmatning i bostader

Radonmétning ska utféras i bostdder med ett tio-&rsintervall. Féreningen utfér darfér en sddan matning
enligt rekommendation i 9 [dgenheter under november 2024 till februari 2025. Kostnaden uppgdr till 7 155 kr.

Nybyggnad av balkong till Idgenhet 3A

En balkong ska enligt 6nskan frdn dgarna uppféras till Idagenhet 3A. En extra féreningsstdmma den 15 oktober
2024 godkande byggnationen. Foéreningen ar byggherre for balkongen och har upprdattat ett avtal med
|dgenhetsinnehavarna som ansvarar for alla kostnader. Styrelsen har bestdllt byggnationen av entreprendren
och den kommer att ske under 2025.

Renoverad takmalning

Taket i entrén till Hornsgatan 51 drabbades 2023 av en vattenskada orsakad av regn via en taklucka. Efter en
l&ng torkperiod har den vackra takmalningen renoverats. Kostnaden uppgdr till 20 313 kr.

Medlemssammankomster

De sedvanliga sammankomsterna for medlemmarna under dret sésom middag efter féreningsstdmma,
kraftskiva liksom gléggminglet i entrén till Hornsgatan 51 genomfoérdes under trevliga former.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var 30 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 1 och
avgdende medlemmar under éret var 2. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 29 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 2 dverlatelser.
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Flerdarsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 2 557 995 2 456 074 1873 432 2309 080
Resultat efter fin. poster 478 819 606 919 -467 781 1102 968
Soliditet (%) 98 98 98 98
Yttre fond 2535786 2328473 2310 398 2114 037
Taxeringsvarde 140 OO0 000 140 OO0 OO0 140 OO0 00O 103 400 000
ﬁrrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 271 271 204 366
Arsovgifterncs andel av totala

rorelseintakter (%) 263 277 395 399
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr i i i i
Skuldsdattning per kvm totalyta, kr - - - -
Sparande per kvm totalyta, kr 335 356 75 574
Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 21 22 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 161 127 125 133
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 30 20 17 16
Energikostnad per kvm totalyta, kr 215 168 164 169

Rantekanslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

mdjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur madnga % drsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan 8kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr uppldtna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31

Insatser 6 330 429 - - 6 330 429
Upplatelseavgifter 4799 089 - - 4799 089
Fond, yttre 2328473 - 207 313 2 535 786
underhall
Balkongfond 14 933 - 1944 16 877
Balanserat resultat 5749 794 606 919 -207 313 6149 400
Arets resultat 606 919 -606 919 478 819 478 819
Eget kapital 19 829 637 (o] 480763 20 310 400
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 6 476 477

Arets resultat 478 819

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -310 200

Totalt 6 645 096

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 114 934

Balanseras i ny rdkning 6760 030

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023

Rérelseintakter

Nettoomsdattning 2 2 557 995 2 456 074
Ovriga rorelseintékter 3 39350 2 640
Summa rérelseintdkter 2597 345 2458 714

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5/6,7,8 -1585 863 -1337 074
Ovriga externa kostnader 9 -190 617 =129 711
Avskrivningar av materiella anléggningstillgédngar -396 238 -401 016
Summa rérelsekostnader -2172718 -1867 801
RORELSERESULTAT 424 626 590 913

Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 54193 16 021
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 (0] -15
Summa finansiella poster 54193 16 006
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 478 819 606 919

ARETS RESULTAT 478 819 606 919
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Arsredovisning 2024

Balansrékning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnad och mark 1,17 18 063 672 18 454 810
Maskiner och inventarier 12 1271 6371
Summa materiella anl&ggningstillgéngar 18 064 943 18 461181
Finansiella anl&ggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2200 2200
Summa finansiella anléggningstillgangar 2200 2200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 067 143 18 463 381
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 875181 735 680
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 60 390 0
Summa kortfristiga fordringar 935 571 735 680
Kassa och bank

Kassa och bank 1820 098 1138 513
Summa kassa och bank 1820 098 1138 513
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2755 669 1874193
SUMMA TILLGANGAR 20822812 20337574
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Arsredovisning 2024

Balansrékning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 665 209 9 665 209
Fond fér yttre underhdll 2535786 2328 473
Kapitaltillskott 1464 309 1464309
Balkongfond 16 877 14 933
Summa bundet eget kapital 13 682 181 13472924
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 149 400 5749 794
Arets resultat 478 819 606 919
Summa fritt eget kapital 6 628 220 6356713
SUMMA EGET KAPITAL 20 310 400 19 829 637
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 127 319 172 231
Skatteskulder 20 501 65 480
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 364 591 270 226
Summa kortfristiga skulder 512 412 507 937
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 822 812 20337 574
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Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 424 626 590 913

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 396 238 401016
820 865 991929

Erhdllen rénta 54193 16 021

Erlagd rdnta (0] -15

K::ssaflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 875058 1007 935

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -32 435 -26 544

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 4 474 112 831

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 847 097 1094 222

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (o]

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 1944 1944

Kassafléde frén finansieringsverksamhet 1944 1944

ARETS KASSAFLODE 849 041 1096166

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1789 229 693 063

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2638 270 1789 229

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,&rsredovisningen for Brf R&ttan 9 har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmdnna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Fran och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gdllande periodisering av leverantdrsfakturor.
Detta kan pdverka jdmférbarheten mellan dren for vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavséttningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anl&ggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 15-6,6%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgédngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll [&émnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ér 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
,&rsovgifter bostdder 680 124 680 124
Hyresintakter lokaler 1685 548 1580 301
Hyresint&kter forrédd 17 520 23760
Deb. fastighetsskatt 171364 171364
Pantsattningsavgift 573 525
Overldtelseavgift 2 866 0]
Summa 2557 995 2456 074
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjéamning -0 0
Ovriga erhdllina bidrag 666 0]
Ovriga intdkter 38 684 2 640
Summa 39 350 2640
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utdver avtal (0] 3133
Larm och bevakning 0 826
Besiktningar 15 000 0
Hissbesiktning 4 874 4216
Brandskydd 12 013 1371
Myndighetstillsyn 8 944 0
Gdardkostnader 350 10 864
Gemensamma utrymmen 2 842 1885
Sophantering 2213 0
Snéréjning/sandning 3438 6 875
Serviceavtal 94 014 55718
Forbrukningsmaterial 5 341 2 436
Summa 149 028 99 663
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 7913 0]
Tvattstuga 5890 5645
Trapphus/port/entr 0 7 900
Dérrar och 1&s/porttele (0] 38 520
VVS 184 219 46 671
Varmeanldggning/undercentral (0] 17 032
Elinstallationer 14 938 8 018
Tele/TV/bredband/porttelefon (0] 36779
Hissar 6263 5881
Tak 20 313 0
Vattenskada 3738 16 361
Skador/klotter/skadegdrelse 0 34205
Summa 243 274 217 012
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
VVS 28 750 0
Varmeanldggning 0 102 887
Hiss 47 500 0
Balkonger/altaner 38 684 0
Summa 114 934 102 887
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 76 831 67 689
Uppvarmning 516 576 406 328
Vatten 97 336 64176
Soph&mtning/renhdllning 89 057 73 747
Summa 779 800 611940
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 50 011 45 443
Sjdlvrisk (0] 3900
Kabel-TV 28167 36 200
Bredband 1309 1428
Fastighetsskatt 219 340 218 602
Summa 298 827 305573
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Fritids och trivselkostnader 16 891 6 535
Foéreningskostnader 7142 29 620
Férvaltningsarvode enl avtal 67 505 64790
Overldtelsekostnad 4012 0
Pantsdattningskostnad 3440 788
Korttidsinventarier 11991 0
Administration 1722 186
Konsultkostnader 72 233 17 232
Bostadsrdtterna Sverige (0] 4 830
Féreningsavgifter 5 681 5730
Summa 190 617 129 711
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Ovriga rantekostnader 0] 15
Summa (0] 15
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 28 801 921 28 801921
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 28 801921 28 801921
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -10 347 110 -9 951194
Arets avskrivning -391138 -395 916
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 738 248 -10 347 110
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 18 063 672 18 454 810
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4 400 000 4 400 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 49 600 000 49 600 000
Taxeringsvdrde mark 90 400 000 90 400 000
Summa 140 000 000 140 000 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingédende 53720 53720
Utgdende anskaffningsvérde 53720 53720
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -47 349 -42 249
Avskrivningar -5100 -5100
Utgdende avskrivning -52 449 -47 349
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1271 6 371
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsrdtterna 2200 2200
Summa 2200 2200
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 57 009 84 964
Transaktionskonto 300 251 378 295
Borgo rantekonto 517 921 272 421
Summa 875 181 735 680
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetalda kostnader 50 836 0
Forutbet kabel-TV 9 435 0
Forutbet bredband 19 0]
Summa 60 390 (0]
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 614 0
Uppl kostnad Varme 60 603 0
Uppl kostn vatten 14 323 0
Uppl kostnad Sophdmtning 10 305 0
Férutbet hyror/avgifter 273 246 270 226
Summa 364 591 270 226
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 19 625 000 19 625 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Projektering och upphandling av entreprenad fér fasad och fonster

En ingdende inspektion av fasad och fénster har genomférts fér att skapa ett beslutsunderlag fér nér och i
vilken utstrdckning en renovering behoéver ske. P& grundval av detta har sedan Breiman konsulter AB anlitats
for att ta fram ett underlag fér projektering, skapa anbudshandlingar samt genomféra och utvdrdera
upphandling av ett entreprenadféretag. Kostnaden detta férarbete ar offererat till 186 000 kr. Kostnaden fér
sjalva renoveringen far vi férst veta efter upphandlingen. Renovering av naturstensfasaden berdknas pdbérjas
efter sommaren 2026. Fér denna har vi budgeterat 250 00O kr till eventuell forskottsbetalning vid bestallining
av natursten. Ovrig fasad- och fénsterrenovering planeras ske under var-hést 2026.

Sotning och OVK

Sotning av eldstader liksom Obligatorisk ventilationskontroll ska genomféras under 2025. Kostnaden
uppskattas till ca 30 000 kr.

Installation av ny branddérr samt malning av dérrar

Brandskyddet ska ytterligare férbdttras genom att installera en branddérr i kdllaren s& att en separat
brandcell bildas fér vérmecentral och el-rum. Kostnaden uppgdr till 16 900 kr. | samband ddrmed kommer &ven
ndgra kéllardérrar att justeras och mdalas om. Kostnaden for det uppgdr till ca 34 800 kr.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Hans Ake Bengtar Richard Bremberg
Ordférande Styrelseledamot
Roland Perlstrém Sophie Wildt-Persson
Styrelseledamot Styrelseledamot

UIf Géran Hagnemark Ulla Tansen
Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Staffan Strémberg Victor Dahlmann
Revisor Revisor



21.04.202519:11

SBC Digital signering + 19.04.2025 16:31

rk50X4Wygg

H1KRm4-yxI-rk50X4Wygg

O Activity log

ury

a

. Hans Ake Bengtar

ake.bengtar@gmail.com

. UIf Goran Hagnemark

g.hagnemark@gmail.com

. Sophie Ingrid Maria Wildt-Persson

signhild.kungsholmen@gmail.com

. ULLA TANSEN

ulla.tansen@gmail.com

. RICHARD BREMBERG

richard.bremberg@gmail.com

. ROLAND PERLSTROM

roland.perlstrom@outlook.com

. VICTOR DAHLMANN

dahlmann.v@gmail.com

STAFFAN STROMBERG

stro67@hotmail.com

Custom events

2> Signed
Authenticated

2> Signed
Authenticated

2> Signed
Authenticated

2> Signed
Authenticated

2 Signed
Authenticated

2> Signed
Authenticated

2> Signed
Authenticated

2> Signed
Authenticated

19.04.2025 17:08
19.04.2025 17:05

19.04.2025 23:40
19.04.2025 23:39

20.04.2025 14:47
20.04.2025 14:46

20.04.2025 16:01
20.04.2025 16:00

20.04.2025 18:52
20.04.2025 18:51

21.04.2025 09:55
21.04.2025 09:47

21.04.2025 10:01
21.04.2025 09:59

21.04.2025 19:11
21.04.202519:11

Document

history

Brf Rattan 9, 716418-0221 - Arsredovisning 2024.pdf

22 pages

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Swedish BankID
IP: 95.202.77.174

Swedish BankID
IP: 83.185.44.235

Swedish BankID
IP: 95.203.3.140

Swedish BankID
IP: 83.140.76.105

Swedish BankID
IP: 83.233.17.164

Swedish BankID
IP: 80.217.35.186

Swedish BankID
IP: 94.255.240.12

Swedish BankID
IP: 94.234.76.117

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

** ok
* *
* GDPR *
S COFR a
* o *

ARNPE INAO

A Ao



No custom events related to this document

* GDPR *

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. Al
Copies of signed documents are securely stored by Verified. X -

ARNPE INAO A JdEe



Revisionsberattelse for BRF Rattan 9

Undertecknade av BRF Rattan 9 valda revisorer har granskat arsredovisningen,
rakenskaperna/bokforingen samt styrelsens forvaltning rakenskapsaret 2024-01-01 till 2024-
12-31.

Revisionen ar utford i enlighet med god redovisningssed, vilket innebar att vi féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen s& att vi med rimlig sékerhet kan uttala
oss om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar bland annat att inhadmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen; att bedoma riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen vare sig det beror pa oegentligheter eller pa fel; att utvardera
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants samt av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtas ar tillrdckliga och andamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Den I6pande bokféring verkar vara i ordning och reda. Verifikationer med underlag finns for
de urval av transaktioner som vi granskat.

Enligt var uppfattning ger arsredovisningen i all vasentlighet en rattvisande bild av BRF
Rattan 9s finansiella stallning per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
lagen.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Mot denna bakgrunden tillstyrker vi

- attresultatrakningen och balansrakningen faststalls
- att resultatet disponeras i enlighet med styrelsens forslag

Styrelseledaméter har inte vidtagit nagon atgard eller gjort sig skyldiga till nagon
forsummelse, som enligt var bedémning, kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen

varfor vi tillstyrker

- att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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