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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Råttan 9 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2021. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2021 och 2050. 

• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 

• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

• Föreningen har i dagsläget inga lån. 

• Som komplement till den årliga budgeten har styrelsen även gjort en flerårsbudget för att kunna planera 
årsavgifterna över flera år. 

• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 

bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 1983-02-14. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-04-10 
och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-08 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Stockholm. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 

 

Styrelsen 

Hans Åke Bengtar Ordförande  

Ulla Kristina Tansen Sekreterare  

Göran Hägnemark Kassör  

Hanne Kristina Eide Ledamot  

Bert Roland Perlström Ledamot  

Ebba Anna Sofia Åkerfeldt Ledamot  

 

Per Richard Bremberg Suppleant  

Sophie Ingrid Maria Wildt-Persson Suppleant  

 

Styrelsen har under året avhållit 12 protokollförda sammanträden. 
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Revisorer 

Victor Dahlmann Ordinarie Intern  

Staffan Strömberg Ordinarie Intern  

Åsa Sohlman Suppleant Intern  

Ann Marie Fallenius Suppleant Intern  

 

Valberedning 

Cecilia Hägnemark  

Wivianne Perlström  

 

Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2021-05-26. 

 

Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

RÅTTAN 9 1984 Stockholm 

   

Fullvärdesförsäkring finns via Brandkontoret. 

Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 

 

Uppvärmning sker via fjärrvärme. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheten bebyggdes 1905 och består av 1 flerbostadshus. 

Värdeåret är 1988. 

 

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 3 208 m², varav 2 519 m² utgör boyta och 689 m² utgör lokalyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 18 lägenheter med bostadsrätt samt 4 lokaler med hyresrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 
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Verksamhet i lokalerna Yta Löptid 

Butik 103 m² 2018-10-01--2024-09-30 

Bank/ICA 514 m² 2021-11-01--2028-10-31 

Förråd 20 m² 2016-10-01-- 

Förråd 4 m² 2011-01-01-- 

Förråd 4 m² 2018-02-01-- 

   

 

Gemensamhetsutrymmen   

Bastu   

Tvättstuga   

Föreningslokal   

Cykelkällare   

Snickarverkstad   

   

Teknisk status 

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2021 och sträcker sig fram till 2050. 

Underhållsplanen uppdaterades 2021. 

 

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

 

Utfört underhåll År Kommentar 

Installation av rökgasluckor 2021  

Extra torkskåp till tvättstuga 2020  

Målning av trapphus och entré 
liknande originalutförande år 1905 

2019 Torkel Knutssonsgatan 14 

Målning av snickerier och tak på 
våningsplan och entréer 

2018  

Målning av yttertak 2018  

Installation av säkerhetsdörrar till 

samtliga lägenheter 

2018  

Byte av maskineri och hisstrumma 

m.m. 

2015 Hiss Hornsgatan 51 

Nya balkonger 2015 Torkel Knutssonsgatan 14, 2A och 

4A 

Bättringsmålning av samtliga 
fönster 

2013  

Nytt porttelefonsystem 2011  

Byte av värmeväxlare och 

expansionskärl 

2010  

Renovering av plåttak 2009  

Nya maskiner i tvättstugan 2006  

Nytt styrsystem hiss 2005 Hiss Hornsgatan 51 

Föreningslokal 2004 Totalrenovering 

Ny balkong 2004 Torkel Knutssongatan 14, 5A 

Nyinstallation hiss 2004 Hiss Torkel Knutssonsgatan 14 

Renovering hiss 1994 Hiss Hornsgatan 51 

Elstambyte 1988  

Rörstambyte 1988  

Omputsning av fasad 1988  

Nya balkonger 1988 Hornsgatan 51 

Nytt gårdsbjälklag 1988  

 

Planerat underhåll År  

Utbyte av fyra fläktar 2022  

Injustering av värmesystem 2022  

Renovering hiss, Torkel K 14 2023  
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Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Avtal Leverantör 

Teknisk förvaltning Egen regi 

Lägenhetsförteckning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

TV, Internet, telefoni Bredband via kabelnät, ComHem 

TV, Internet, telefoni Bredband via fibernät, Zitius AB 

Snöskottning tak Norin och Hedlund AB 

Bredbandsfiber Stokab 

Elvärme i stuprör och -rännor Edsvikens EL AB 

Elenergi Fortum/Ellevio 

Fjärrvärme Stockholm Exergi/Fortum 

Fjärrvärme service AB Energiekonomi 

Fläktar service Flexibel Luftbehandling AB 

Hiss service ManKan AB 

Hiss Kontroll Inspecta Sweden AB 

Klotterborttagning Klotterkonsulten AB 

Porttelefon service Swedsecur AB 

Hushållssopor Sthlm vatten o avlopp/ Urbaser 

Grovsopor, papper, papp, el Hans Andersson recycling AB 

Matavfall Sthlm vatten o avlopp 

Tvättstuga, service Söderkyl AB 

Vatten Stockholm Vatten 

Försäkring Brandkontoret 

Bankärenden SE-banken 

Temperaturmätning bostad Stockholm Exergi 

Juridik mm Fastighetsägarna i Stockholm 

Sotning, OVK Torbjörn Brandt AB 

Fibernät KTEC-AB 

Bygg- och reparationstjänster Gärdet Bygg AB 

Tvätt av soptunnor Specialrengöringar AB 

El-artiklar EL Svea 

Brandskyddsinspektion Anticimex 

Bredband till värmecentral ComHem 

Kravhantering SBC 

  

 

Övrig information 

 

Underhållsplanen för perioden 2022 - 2050 visar på behov av löpande underhållsåtgärder av varierande omfattning 
vilket beaktas i den långsiktiga likviditetsberäkningen. 

 

Vid lägenhetsöverlåtelser debiteras säljaren en överlåtelseavgift och pantsättaren en pantsättningsavgift. 
Överlåtelseavgiften uppgår till 2,5% (1 190 kr år 2021) och pantsättningsavgiften till 1% (476 kr år 2021) av det 
prisbasbelopp som gäller vid tidpunkten för ansökan om medlemskap respektive tidpunkten för underrättelse om 

pantsättning. 

 

Föreningsstämman under 2021 genomfördes utomhus på gården med coronasäkert avstånd mellan deltagarna. De 
sedvanliga sammankomsterna för medlemmarna under året såsom middag efter föreningsstämma och kräftskiva 
inställdes däremot. Glöggminglet när julgranar pryder entréerna genomfördes emellertid traditionsenligt under 
trevliga former. 
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Föreningens ekonomi 

 

Amortering mm 

 

Styrelsens långsiktiga ambition har varit att använda uppkomna ekonomiska överskott till amorteringar. Syftet är att 

stärka ekonomin och minska föreningens känslighet för höjda låneräntor. Denna ambition som har legat fast sedan 
1994 har resulterat i att föreningens lån reducerats kraftigt. De årliga räntekostnaderna har därmed minskat 
markant. 

 

Under 2021 valde styrelsen att öka likviditeten i stället för att amortera på lånen. Motivet var att föreningen i början 
av året inte hade någon ny hyresgäst efter 2022-10-01 avseende den lokal som Handelsbanken då hyrde men avsåg 
att lämna. För att balansera den ekonomiska osäkerhet som rådde kring framtida hyresintäkter och eventuella 
ombyggnadskostnader, bedömde styrelsen att till dess situationen klarnat senarelägga amorteringar. 

 

Under 2021 lämnade Handelsbanken på egen begäran 2021-09-30, ett år i förtid. För detta betalade banken ett 
skadestånd om 800 000 kr. En månad senare flyttade den nya hyresgästen ICA in. Hyresnivån för ICA är i princip 
densamma som för föregående hyresgäst. Föreningen lämnade dock ett investeringsbidrag till ICA om halverad hyra 

under 12 månader. ICA ska i gengäld stå för ombyggnadskostnaderna i lokalen. 

 

Detta innebar att föreningen, för de osäkerhetsfaktorer som nämnts, inte behövde nyttja de likvida medel som 
sparats och dessutom fick en förstärkning om 800 000 kr. Likviditeten uppgick därmed i slutet av 2021 till drygt 3,2 
miljoner kr. Föreningens lån uppgick samtidigt till 2,7 miljoner kr. Mot bakgrund av att framtida förväntade intäkter 
och kostnader ser stabila ut beslutade styrelsen således att amortera hela låneskulden. Det gjordes 2021-12-15. Ett 

långsiktigt arbete med skuldsanering som pågått i drygt två och ett halvt decennium var därmed i mål. Resultatet; 
föreningen är skuldfri. 

 

Förutom att en amortering minskar föreningens skuld kan även enskilda medlemmar tillgodogöra sig en viss 

ekonomisk fördel av amorteringen. Amorteringar utgör nämligen ett indirekt kapitaltillskott till föreningen. Det 
innebär att medlem vid försäljning av bostadsrätten får använda sin andel (lägenhetens andelstal) av föreningens 
samlade amorteringar, för den period denne varit medlem i föreningen, som avdrag mot försäljningssumman och 

därigenom reducera en eventuell realisationsvinst, vilket i sin tur minskar skatten på försäljningen. Vid försäljning 
skickar föreningens ekonomiförvaltare SBC en kontrolluppgift på det indirekta kapitaltillskottet till Skatteverket. 

 

Förändring av avgiften 

 

Enligt stadgarna är föreningens ändamål att ”främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens 
hus upplåta lägenheter…”. Det är självkostnadsprincipen som gäller i en bostadsrättsförening. Avgiften ska täcka de 

kostnader föreningen har för underhåll, drift och kapitalkostnader. Det innebär att föreningen tar in de avgifter och 
hyror som krävs för att täcka de löpande kostnaderna under året samt därutöver extra medel som ska täcka 
slitagekostnaden för fastigheten. Det är styrelsens uppgift att säkerställa det långsiktiga underhållet av fastigheten 
och att det finns likvida medel för att betala föreningens utgifter. 

 

Föreningen är sedan december 2021 skuldfri varför det inte längre behöver reserveras medel för räntor och 
amorteringar. Beräkningar av föreningens framtida ekonomi/likviditet visar att nuvarande avgiftsuttag framgent leder 
till ekonomiska överskott. En viss sänkning av uttaget kan göras och ändå visar ekonomin på sikt överskott. Styrelsen 
har därför beslutat om att minska avgiftsuttaget för föreningen med ca en fjärdedel med början 2022-04-01. De nya 

avgiftsbeloppen per lägenhet kommer att framgå av avierna som avser kvartal 2 år 2022. 

 

För att långsiktigt planera föreningens ekonomi upprättades 2022 en långtidsbudget som sträcker sig fram till 2036. 
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FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2021  2020   

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  2 085 062  1 352 053   

       

INBETALNINGAR       

Rörelseintäkter  3 124 504  2 497 456   

Finansiella intäkter  307  16   

Minskning kortfristiga fordringar  52 103  936   

Balkongfond  1 904  1 892   

  3 178 818  2 500 300   

       

UTBETALNINGAR       

Rörelsekostnader exkl avskrivningar  1 596 112  1 204 746   

Finansiella kostnader  24 717  32 117   

Ökning av materiella anläggningstillgångar  0  25 491   

Minskning av långfristiga skulder  2 700 000  500 000   

Minskning av kortfristiga skulder  233 986  4 936   

  4 554 815  1 767 290   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  709 064  2 085 062   

       

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  -1 375 997  733 009   

       

       

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 

Fördelning av intäkter och kostnader 

   

 
   

 

 

 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 0,3% av taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark, dock blir 

avgiften högst 1459 kr per bostadslägenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvärde. 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

 

Avslut hyresavtal lokal – Handelsbanken 

 

Hyresavtalet med Handelsbanken löpte till 2022-09-30. Hyresgästen informerade föreningen under året om att 
kontoret skulle avvecklas 2021-06-30. Önskemål framfördes därför om att avsluta hyreskontraktet 2021-09-30, dvs 
ett år i förtid. Handelsbanken förklarade sig villig att som kompensation erlägga ett skadestånd till föreningen. Efter 
parallella överläggningar med en potentiell ny hyresgäst om inflyttning vid ungefär samma tidpunkt upptogs 

förhandlingar med Handelsbanken. Slutresultatet blev att Handelsbankens hyresförhållande avslutades 2021-09-30 
och att banken erlade ett skadestånd om 800 000 kr. 

 

Nytt hyresavtal lokal - ICA 

 

Under en längre tid hade sonderingar gjorts att få en ny hyresgäst till den uppsagda lokalen. ICA med butik på Torkel 
Knutssonsgatan hade redan några år tidigare visat intresse för att expandera butiken in i vår lediga lokal om tillfälle 
gavs. En viktig fördel med ICA jämfört med andra möjliga hyresgäster var att ICA önskade hyra hela lokalen. 
Förhandling om hyror är juridiskt komplicerade och hyresintäkten från denna lokal är viktig för föreningen. Därför har 

styrelsen som stöd anlitat expertis på hyresjuridik och förhandling från SBC. Efter långvariga förhandlingar slöts ett 
avtal under hösten mellan föreningen och ICA om inflyttning 2021-11-
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Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 18 st 

Överlåtelser under året: 1 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av säljare. 

 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 30 

Tillkommande medlemmar: 2 

Avgående medlemmar: 2 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 30 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 366 366 366 366 

Hyror/m² hyresrättsyta 2 124 2 280 2 249 2 198 

Lån/m² bostadsrättsyta 0 1 072 1 270 1 270 

Elkostnad/m² totalyta 20 13 17 23 

Värmekostnad/m² totalyta 133 127 134 135 

Vattenkostnad/m² totalyta 16 15 12 13 

Kapitalkostnader/m² totalyta 8 10 11 13 

Soliditet (%) 98 85 82 82 

Resultat efter finansiella poster (tkr) 1 103 861 117 -1 377 

Nettoomsättning (tkr) 2 309 2 481 2 492 2 443 

     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 519 m² bostäder och 689 m² lokaler. 

 

Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 4 866 120  0  0  4 866 120 

Upplåtelseavgifter 4 799 089  0  0  4 799 089 

Kapitaltillskott 1 464 309  0  0  1 464 309 

Fond för yttre underhåll 2 114 037  310 200  -149 137  1 952 974 

Balkongfond 10 895  1 904  0  8 991 

S:a bundet eget kapital 13 254 450  312 104  -149 137  13 091 483 

 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat 5 329 043  -310 200  1 010 007  4 629 236 

Årets resultat 1 102 968  1 102 968  -860 870  860 870 

S:a fritt eget kapital 6 432 011  792 768  149 137  5 490 106 

 

S:a eget kapital 19 686 461  1 104 872  0  18 581 589 
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Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat 1 102 968  

 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll 5 639 244  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -310 200  

 summa balanserat resultat 6 432 012  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 av fond för yttre underhåll ianspråktas 113 839  

 att i ny räkning överförs 6 545 851  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2021  2020   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning Not 2  2 309 080  2 481 258   

Övriga rörelseintäkter Not 3  815 424  16 198   

Summa rörelseintäkter  3 124 504  2 497 456   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader Not 4  -1 324 939  -1 100 992   

Övriga externa kostnader Not 5  -271 173  -103 754   

Avskrivning av materiella 

anläggningstillgångar 
Not 7  -401 013  -399 739   

Summa rörelsekostnader  -1 997 126  -1 604 485   

       

RÖRELSERESULTAT  1 127 378  892 971   

       

FINANSIELLA POSTER       

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  307  16   

Räntekostnader och liknande resultatposter  -24 717  -32 117   

Summa finansiella poster  -24 410  -32 101   

       

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  1 102 968  860 870   

       

ÅRETS RESULTAT  1 102 968  860 870   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2021-12-31  2020-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Materiella anläggningstillgångar       

Byggnader Not 8,13  19 246 641  19 642 557   

Inventarier Not 9  16 569  21 667   

Summa materiella anläggningstillgångar  19 263 211  19 664 224   

       

Finansiella anläggningstillgångar       

Andra långfristiga värdepappersinnehav Not 10  2 200  2 200   

Summa finansiella anläggningstillgångar  2 200  2 200   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  19 265 411  19 666 424   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

Kortfristiga fordringar       

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11  748 823  2 187 240   

Summa kortfristiga fordringar  748 823  2 187 240   

       

KASSA OCH BANK       

Kassa och bank  15 179  4 863   

Summa kassa och bank  15 179  4 863   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  764 002  2 192 103   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  20 029 413  21 858 527   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2021-12-31  2020-12-31   

       

EGET KAPITAL       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  9 665 209  9 665 209   

Kapitaltillskott  1 464 309  1 464 309   

Fond för yttre underhåll Not 12  2 114 037  1 952 974   

Balkongfond  10 895  8 991   

Summa bundet eget kapital  13 254 450  13 091 483   

       

Ansamlad förlust       

Balanserat resultat  5 329 043  4 629 236   

Årets resultat  1 102 968  860 870   

Summa ansamlad förlust  6 432 011  5 490 106   

       

SUMMA EGET KAPITAL  19 686 461  18 581 589   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Kortfristig del av skulder till 

kreditinstitut 

Not 13  0  2 700 000   

Leverantörsskulder  97 536  93 154   

Skatteskulder  15 526  0   

Övriga skulder  0  11 194  
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Noter 

 

 

 Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       

 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 
mindre företag (K2). 

 

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 

 

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 

 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 

 

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när 
slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 

 

 Avskrivningar  2021  2020   

 Byggnader  67 år  67 år   

 Porttelefon  15 år  15 år   

 Fibernät/Bredband  10 år  10 år   

 Balkonger  30 år  30 år   

        

 Likvida placeringar värderas i enlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av 
anskaffningsvärdet och det verkliga värdet. 

 

 

       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2021  2020   

        

 Årsavgifter  922 380  922 380   

 Hyror lokaler  1 463 733  1 570 625   

 Hyror förråd  20 160  19 920   

 Hyresrabatt  -97 188  -31 672   

 Öresutjämning  -5  5   

   2 309 080  2 481 258   

       

 

       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2021  2020   

        

 Fakturerade kostnader  1 750  0   

 Extra statligt stöd  0  15 835   

 Övriga intäkter  813 674  363   

   815 424  16 198   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2021  2020   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel gård beställning  12 325  0   

 Snöröjning/sandning  36 125  6 875   

 Hissbesiktning  7 994  4 136   

 Myndighetstillsyn  6 765  0   

 Gemensamma utrymmen  538  12 792   

 Sophantering  3 770  1 885   

 Gård  8 752  4 689   

 Serviceavtal  46 550  55 787   

 Förbrukningsmateriel  7 792  7 132   

 Teleport/hissanläggning  14 688  524   

 Brandskydd  72 608  1 550   

   217 907  95 370   

 Reparationer       

 Gemensamma utrymmen  32 930  0   

 Tvättstuga  0  9 792   

 Sophantering/återvinning  0  5 750   

 Entré/trapphus  0  6 989   

 Lås  0  3 121   

 VVS  9 813  3 063   

 Värmeanläggning/undercentral  9 136  0   

 Ventilation  64 846  5 448   

 Elinstallationer  0  9 575   

 Bredband  2 938  0   

 Hiss  29 877  9 180   

 Skador/klotter/skadegörelse  2 350  1 885   

 Vattenskada  0  12 139   

   151 890  66 942   

 Periodiskt underhåll       

 Tvättstuga  0  45 146   

 Entré/trapphus  0  3 000   

 VVS  0  23 750   

 Värmeanläggning  0  9 933   

 Ventilation  9 000  54 183   

 Hiss  0  13 125   

 Fönster  104 839  0   

   113 839  149 137   

 Taxebundna kostnader       

 El  63 272  42 587   

 Värme  427 974  406 859   

 Vatten  50 770  47 609   

 Sophämtning/renhållning  46 686  41 927   

   588 702  538 982   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  39 198  38 242   

 Kabel-TV  31 832  31 169   

 Bredband  1 309  1 428   

   72 339  70 839   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  180 262  179 722   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  1 324 939  1 100 992   
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Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2021  2020   

        

 Medlemsinformation  0  525   

 Tele- och datakommunikation  6 812  8 984   

 Juridiska åtgärder  85 423  0   

 Föreningskostnader  1 842  938   

 Styrelseomkostnader  26 441  131   

 Fritids- och trivselkostnader  2 613  309   

 Förvaltningsarvode  61 616  60 300   

 Förvaltningsarvoden övriga  0  1 163   

 Administration  12 552  1 856   

 Konsultarvode  64 080  19 654   

 Föreningsavgifter  5 034  5 184   

 Bostadsrätterna Sverige Ek För  4 760  4 710   

   271 173  103 754   

       

 

       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2021  2020   

       

 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       

 

       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2021  2020   

        

 Byggnad  349 748  349 748   

 Förbättringar  46 167  46 167   

 Inventarier  5 098  3 824   

   401 013  399 739   

       

 

       

Not 8 BYGGNADER  2021-12-31  2020-12-31   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  29 195 921  29 195 921   

 Utgående anskaffningsvärde  29 195 921  29 195 921   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      

 Vid årets början  -9 553 364  -9 157 449   

 Årets avskrivningar enligt plan  -395 915  -395 915   

 Utgående avskrivning enligt plan  -9 949 279  -9 553 364   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  19 246 641  19 642 557   

 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  4 400 000  4 400 000   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  40 200 000  40 200 000   

 Taxeringsvärde mark  63 200 000  63 200 000   

   103 400 000  103 400 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  88 000 000  88 000 000   

 Lokaler  15 400 000  15 400 000   

   103 400 000  103 400 000   
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Not 9 INVENTARIER  2021-12-31  2020-12-31   

 Ackumulerade anskaffningsvärden       

 Vid årets början  53 720  28 229   

 Nyanskaffningar  0  25 491   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående anskaffningsvärde  53 720  53 720   

        

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       

 Vid årets början  -32 053  -28 229   

 Årets avskrivningar enligt plan  -5 098  -3 823   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  -37 151  -32 052   

        

 Redovisat restvärde vid årets slut  16 569  21 668   

        

 

       

Not 10 ANDRA LÅNGFRISTIGA 
VÄRDEPAPPERSINNEHAV 

 2021-12-31  2020-12-31   

        

 Insats Bostadsrätterna Sverige  2 200  2 200   

   2 200  2 200   

       

 

       

Not 11 ÖVRIGA FORDRINGAR  2021-12-31  2020-12-31   

        

 Skattekonto  54 938  54 938   

 Skattefordran  0  52 103   

 Klientmedel hos SBC  693 583  2 080 199   

 Räntekonto hos SBC  302  0   

   748 823  2 187 240   

       

 

       

Not 12 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2021-12-31  2020-12-31   

        

 Vid årets början  1 952 974  2 330 899   

 Reservering enligt stadgar  310 200  310 200   

 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  -149 137  -688 125   

 Vid årets slut  2 114 037  1 952 974   
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2020-12-31 

 Belopp 
2020-12-31 

 Belopp 
2019-12-31 

 Villkors-
ändringsdag 

 SEB 1,090 %  0  1 600 000  Löst 

 SEB 0,840 %  0  1 600 000  Löst 

 Summa skulder till kreditinstitut  0  3 200 000   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  0  -1 600 000   

    0  1 600 000   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 0 kr. 

 

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om 

fortsatt belåning sker hos bank. 

 

       

Not 13 STÄLLDA SÄKERHETER  2021-12-31  2020-12-31   

       

 Fastighetsinteckningar  14 523 000  14 523 000   

       

 

       

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2021-12-31  2020-12-31   

        

 Ränta  0  1 097   

 Avgifter och hyror  210 840  471 493   

 VVS  7 625  0   

 Ventilation  11 425  0   

   229 890  472 590   
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Not 15 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       

  

Gården  
 

Styrelsen har konstaterat att gården nyttjas i liten omfattning av föreningens 

medlemmar. En mer trivsam gård skulle kunna bli ytterligare en positiv faktor för de 
boende. En trädgårdsarkitekt har därför ombetts att lämna förslag på ny utformning av 
gården varvid ett översiktligt förslag inkommit. Bearbetning av förslaget och 
kompletterande idéer pågår. Hur gården slutligen ska förändras har inte beslutats och 
någon offert föreligger ännu inte. I årets budget har emellertid maximalt 200 000 kr 

avsatts som en ram för denna aktivitet. En arbetsgrupp med ansvar för förnyelsen och 
gårdens framtida skötsel är under bildande.    

 

Injustering av värmesystem 

 

Under 2019 genomfördes en energideklaration av huset och en av de föreslagna 
åtgärderna bedömdes vara lönsam att arbeta vidare med, att justera värmesystemet. 
Syftet är att effektivisera energianvändningen och kalibrera såväl värmeanläggningen 
som temperaturfördelningen mellan de olika lägenheterna. Justeringen innebär 
installation av nya termostater samt att bedöma om temperaturmätning i alla 
lägenheter, utöver de tre som idag mäts, har en effektiviseringspotential. På grund av 

den pågående pandemin beslöt styrelsen att inte genomföra justeringen av 
värmesystemet, varken 2020 eller 2021, för att undvika besök i alla lägenheter. Denna 
aktivitet kommer att genomföras under februari 2022. Kostnaden uppgår enligt offert 
till ca 140 000 kr. 

 

Ventilation - fläktar 
 

En översyn av husets fläktar har visat att de är slitna och behöver bytas ut för att 
säkerställa funktionen. Modernare fläktar är utrustade med bättre styrning vilket gör att 
de är effektivare och lättare att underhålla. En viss energibesparing kan de också bidra 

med. Styrelsen har därför beslutat att byta ut samtliga fyra fläktar under året. 

Kostnaden uppgår enligt offert till ca 265 000 kr.  

 

Ombyggnad ICA 

 

Ombyggnad av före detta banklokalen för anpassning till ICAs verksamhet pågår och 
planeras vara klar under första kvartalet 2022 och bekostas av ICA. Även föreningen 
behöver göra vissa förändringar gällande öppningsanordningar på dörrarna från gården 

in i fastigheten eftersom de kan bli nödutgångar mot gatan. En ståldörr i uppgången 
från föreningslokalen till gården kan behöva bytas ut mot en branddörr. Även kan viss 
förändring av ventilationen till soprummen behöva göras. Kostnaden för detta ingår i 

posten reparationer. 
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