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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Rattan 9

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-02-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-04-10 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-08-22 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

RATTAN 9 1984 Stockholm

Fastigheten ar forsakrad via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fiarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1905 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr ar 1988.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3202 kvadratmeter, varav 2519 kvadratmeter utgoér lagenhetsyta och
683 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 ldgenheter med bostadsratt och 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:
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Verksamhet Yta Loptid

Butik 103 kvm 2009-10-01--2015-09-30

Bank 558 kvm 2008-10-01--2013-09-30

Forrad 18 kvm 2006-01-01 --

Forrad 8 kvm 2011-01-01 --

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning

Bastu

Tvattstuga

Foreningslokal

Cykelkallare

Byggnadens tekniska status

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

Nytt porttelefonsystem 2011

Byte av varmevaxlare och 2010

expansionskarl

Renovering av plattak 2009

Nya maskiner i tvdttstugan 2006

Nytt styrsystem hiss 2005 Hiss Hornsgatan 51

Nyinstallation hiss 2004 Hiss Torkel Knutssonsgatan 14

Foreningslokal 2004 Totalrenovering

Renovering hiss 1994 Hiss Hornsgatan 51

Rorstambyte 1988

Elstambyte 1988

Omputsning av fasad 1988

Nytt gardsbjalklag 1988

Nya balkonger 1988 Hornsgatan 51

Planerad atgard Ar

Malning av fonster 2012

Malning av fonster 2013

Foérvaltning

Avtal Leverantdr

Internetleverantdr ComHem i kabelTV-natet. Over telenatet kan Internet nés via flera
leverantorer.

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning Egen regi

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk foérvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 18 st.

Ingen av foreningens medlemslagenheter har éverlatits under aret.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Per Johan Grondahl Ledamot

Bert Roland Perlstrom Ledamot

Bo Séren Hellbom Ledamot

Hans Ake Bengtar Ledamot

UIf Géran Hagnemark Ledamot

Eva Elisabet Precht Ledamot

Heli Hanna Engel Suppleant

Rolf Viktor Cederstrém Suppleant
Margareta Susanne Linder Revisor

Ann Marie Fallenius Revisor

Georg Nils-G6sta Ressner Revisorsuppleant
Asa Maria Sohlman Revisorsuppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Ann Marie Fallenius Ordinarie Intern
Susanne Linder Ordinarie Intern
Asa Sohlman Suppleant Intern
Gosta Ressner Suppleant Intern

Valberedning
Cecilia Hagnemark
Marjann Ressner

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2011-04-13.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Marmorgolvet i porten till Hornsgatan 51 renoverades under januari 2011 varvid flera skivor Carraramarmor lades in.
Kostnaden uppgick till ca 110 000 kr.

Gangen och tillika cykelkallaren malades om vilket gjorde ingangen fran Torkel Knutssonsgatan till féreningslokalen
betydligt mer presentabel. Kostnaden uppgick till ca 40 000 kr.

Ett nytt porttelefonssystem och ett nytt elektroniskt lassystem for portarna installerades under sommaren. Saval
lascylindrar som portkoder &r nu borttagna for portarna. Detta gor att féreningen har 6kat sakerheten avsevart kring
husets skalskydd. Tillgéangligheten till huset vad avser tillfalliga besokare med behov av “nyckel” kan nu hanteras pa ett
battre satt an tidigare och borttappade nyckelbrickor kan géras obrukbara. Kostnaden uppgick till ca 200 000 kr.

Trapphuset pd Hornsgatan 51 har under senare ar inte kunnat varmas upp tillrackligt fér att halla en behaglig temperatur.
Orsaken har varit ett omfattande energilackage genom trapphusfonstren kombinerat med fér sma radiatorer. Darfor
férsags trapphuset under hésten med nya innerfonster med dubbla energiglas.

Samtidigt renoverades vissa av de blyinfattade rutorna. | det sammanhanget installerades ocksa ytterligare tva radiatorer i
port och trapphus. Kostnaden for fénstren uppgick till 83 000 kr och radiatorerna till ca 20 000 kr.

En brandinspektion av alla eldstader och rékkanaler genomférdes under mars manad. Besiktningen visade att flertalet
eldstader och rokkanaler var i gott skick. Besiktningen féranledde dock atgarder i ett flertal fall. Kostnaden fér
besiktningen uppgick till ca 10 000 kr.

Under varen konstaterades ett lackage i yttertaket i vinkeln mellan ldgenhet 6B och trapphuset till Torkel Knutssonsgatan
14 samt i taket ovanfér ldgenhet 6C. Detta atgardades under hosten genom att nytt underlag och ny takplat med
dubbelfalsade skarvar lades pa det berérda omradet. Samtidigt monterades skorstensbryggor pa taket efter pdpekanden
vid den ovan ndmnda brandinspektionen. Kostnaden uppgick till ca 162 000 kr.
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Under hosten har den regelbundet dterkommande rensspolningen av fastighetens avlioppsstammar genomforts.
Kostnaden uppgick till ca 24 000 kr.

En omfattande foérandring av gardens planteringar gjordes under varen. Manga nya vaxter inférskaffades med en
fargsprakande blomsterprakt som resultat. Kostnaden uppgick till ca 9 000 kr.

En aldre och sliten tryckstegringspump byttes ut som en del i underhallet vilket kostade ca 35 000 kr.

| syfte att langsiktigt forsoka sanka féreningens energikostnader har styrelsen under hosten Iatit ett konsultféretag
genomfora en undersokning om mojligheterna att borra for att utvinna bergvarme. Resultaten av undersékningen visade
emellertid att borrning inte kan ske bl.a. darfor att tunnelbanans sakerhetszoner stacker sig in under tomten. Kostnaden
fér undersdkningen uppgick till ca 20 000 kr.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

En 6versyn av byggnadens fonster har gjorts med enligt underhallsplanen. En fristdende specialist har anlitats och bedémt
att malningsbattring och strykning med linolja behdver géras inom de narmaste tva aren. En kravspecifikation kommer
darfor att tas fram infér upphandling av maleriarbete. For att fordela kostnader mellan dren bedéms malningsarbetet
behdva delas upp i tvd omgangar, dels for fonster mot garden, dels for fonster mot gatusidorna. Gardssidan planeras
kunna genomféras under ar 2012 medan gatusidorna far vanta till ar 2013. For gardssidan &r 235 000 kr budgeterat ar
2012.

Foreningen har idag kabel-tv och méjlighet till bredband och telefoni via ett eget nat med tjansteleverantéren Comhem.
Vissa nya tjanster och 6kad kapacitet kan idag erbjudas genom s.k. 6ppna nat. For att tekniskt méjliggdra detta har
Stokab som en del i sitt fiberoptiska bredbandsnat installerat utrustning i kéllaren som kan utgéra kopplingspunkt for ett
lokalt nat i byggnaden. Ett sddant kraver dock ytterligare teknisk utrustning samt ett nytt kabelnatverk i byggnaden och i
ldgenheterna. En arbetsgrupp har i uppgift att underséka behov och férdelar samt vad det skulle innebéra i form av
tekniska ingrepp och kostnader att infora ett sddant 6ppet nat. Nagot beslut om att inféra ett sddant har inte tagits, men
styrelsen har anda skapat ett utrymme i budgeten foér &r 2012 pa 150 000 kr om bedémningen under aret blir att ett
sadant 6ppet nat ska infora.

En lokal i kallarplaner kommer att stéllas i ordning sa att den kan nyttjas av medlemmarna fér mindre snickeriarbeten
m.m. | budgeten ar 20 000 kr avsatt for denna aktivitet.

Under 2012 kommer hissen i trapphuset till Hornsgatan 51 att battringsmalas. Ett antal skador har uppstatt i
adringsmalningen pa grund av transport av byggnadsmaterial m.m. Féreningen beddms inte komma att belastas
ekonomiskt for detta da en av féreningens entreprendrer atagit sig att géra arbetet pa egen bekostnad.

Ovrig information
Underhallsplanen for perioden 1988 - 2025 visar pa behovet av [6pande underhallsatgarder av varierande omfattning
under kommande ar.

Foreningen har under aret ordnat sammankomster under trevliga former vid féreningsstdmman, en kraftskiva samt nar
husets julgranar klas och arets glégg avsmakas.

Féreningens ekonomi

Styrelsen fattade 2011-02-28 beslut om att en avgiftssankning skulle ske fr.o.m. 2011-07-01. Den ekonomiska
situationen for féreningen beddmdes langsiktigt vara sadan att avgiften i genomsnitt for hela bostadsytan kunde sénkas
med 25 kr per kvadratmeter och ar.

Under december 2011 amorterades 800 000 kr pa féreningens 1an med 1-arig bindningstid. Resterande belopp om 200
000 kr har omférhandlats till 3-manaders bindningstid.

Langsiktigt har styrelsen ambitionen att nyttja uppkomna ekonomiska dverskott till amorteringar. Syftet ar att starka
ekonomin och minska féreningens kanslighet for hojda réantor. Denna ambition har legat fast sedan 1994 och har
resulterat i att foreningens lan, som da utgjorde ca 20 miljoner kronor, minskat med 72 % (14,4 miljoner kr) och utgor
vid utgdngen av ar 2011 5,6 miljoner kr. Féreningens drliga rantekostnader har darmed minskat markant.

Berdkningar av likviditeten ndgra ar framat visar pa god balans i ekonomin.
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Fordelning intdkter och kostnader:

Intdktsfordelning 2011 Kostnadsfordelning 2011
Kapital-
kostnader
wrivni 1% Reparationer
Arsavgifter Avs r;\;nmg- 27%
4% 18%
/| Hyror
59%
Ovrig drift Taxebundna
14% o kostnader
avgift 24%
6%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2519 kvm bostader och 683 kvm lokaler
Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 378 391 391 403
Lan/kvm bostadsrattsyta 2223 2 541 2 858 3488
Elkostnad/kvm totalyta 18 30 16 18
Varmekostnad/kvm totalyta 108 101 95 89
Vattenkostnad/kvm totalyta 11 10 10 9
Kapitalkostnader/kvm totalyta 71 37 72 157

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hoégst 0,4 procent av taxeringsvardet for
bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Darav utgdr ingen skatt pa rénteinkomster som kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet
frdn och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsforslag

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 231819
balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande yttre fond 4248 729
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -195 450
summa balanserat resultat 4 285 098

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
av fond for yttre underhall ianspraktas 274 524
att i ny rékning overfors 4 559 622

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2011 2010
2298 574 2370124
-1309 -94 382

2 297 265 2275742
-75192 -69 904
-279 088 -535133
-274 524 -419 005
-489 539 -514 784
-86 708 -90 203
-134 936 -134 486
-128 984 -88 060
-376 696 -367 498
-1 845 667 -2219073
451 598 56 669
6 559 1765
-226 338 -118 980
-219 779 -117 215
231 819 -60 546
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2011-12-31

22 701 620
0
22 701 620

2 200

2200

22 703 820

96 889
50425
55 583
202 897

5207
392 162
397 369
600 266

23 304 085

2010-12-31

22 799 582
0
22 799 582

2 200

2200

22 801 782

97 339
92 999
44 158
234 496

20 451
756 553
777 003

1011499

23 813 281
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

Sida 8 av 13

2011-12-31

4 866 120
4799 089
1199 997
1 866 454
12 731 660

4053 278
231819
4 285 097

17 016 757

5600 000
5600 000

226 924
0

49 204
411 200
687 328

23 304 085

19 625 000
inga

2010-12-31

4 866 120
4799 089
1199 997
1671004
12 536 210

4309 275
-60 546
4248 728

16 784 938

6 400 000
6 400 000

134 262
2519
72 405
419 157
628 343

23 813 281

19 625 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.
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Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt ar tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Hissanlaggning

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

2011

1.5%
10,0%

2010

1.5%
10,0%

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vardet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter
Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning
Sotning

Hissbesiktning
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanlaggning
Brandskydd

Reparationer
Fastighet forbattringar
Brf Ldgenheter
Tvattstuga
Entré/trapphus

Las

VVS

Varmeanlaggning/undercentral
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon

Hiss
Tak
Fonster

Skador/klotter/skadegérelse

Vattenskada

2011 2010
953 250 984 120
1345324 1386 004
2 298 574 2370 124
16 625 45 275
10 500 0
2 259 3432

6 000 0
10 365 6 901
23766 9153
2 343 5143
2437 0
897 0

75 192 69 904
0 3594

938 0

7 500 5439
15761 660
9918 0

0 2 850

0 112 313

0 874

42 199 38 821
173132 7032
29 640 0
0 2288

0 361262

279 088 535133
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Periodiskt underhall
Byggnad

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Bastu/pool
Entré/trapphus

WS

Varmeanlaggning
Fonster

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

0 156 250

41 656 55 686
0 18 500

0 295

109 375 100 955
69 468 0
0 87 319

54 025 0
274 524 419 005
58 530 97 302
345 235 322 050
33939 31356
35336 33955
16 499 30 121
489 539 514 784
56 867 51019
0 14670

28 966 24514
875 0

86 708 90 203
134 936 134 486
1487 1983
26 049 4 435
8745 0
7795 22 964
45 804 44 568
947 678
21819 2 587
949 1644
6188 0
4971 4971
4230 4230
128 984 88 060
349 748 349 748
26 948 17 750
376 696 367 498
1845667 2219073
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Not 3 2011-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 28 466 143
Nyanskaffningar 278 734
Utgaende anskaffningsvarde 28 744 877
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan -5 666 561
Arets avskrivningar enligt plan -376 696
Utgaende avskrivning enligt plan -6 043 257
Planenligt restvarde vid arets slut 22 701 620
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 4 400 000

Taxeringsvéarde

Taxeringsvarde byggnad 34 200 000
Taxeringsvarde mark 30 950 000
65 150 000

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader 54 000 000
Lokaler 11 150 000
65 150 000
Not 4 2011-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 28 229
Nyanskaffningar 0
Utrangering/forsaljning 0
Utgaende anskaffningsvarde 28 229
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -28 229
Arets avskrivningar enligt plan 0
Utrangering/forsaljning 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -28 229
Redovisat restvarde vid arets slut 0
Not 5 2011-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
If Skadeférsakring 48 115
If Hemforsékring 0
Kabel-TV 6 582
Bredband 391
Tele 495
55 583
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2010-12-31

28 466 143
0
28 466 143

-5299 063
-367 498
-5 666 561

22 799 582
4 400 000

34 200 000
30 950 000
65 150 000

54 000 000
11 150 000
65 150 000

2010-12-31

28 229

28 229

-28 229

-28 229

2010-12-31

35438
2320
6 400

0
0
44 158
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregaende ars
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resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
4 866 120 0 0 4 866 120
4799 089 0 0 4799 089
1199 997 0 0 1199 997
1866 454 195 450 0 1671004
12 731 660 195 450 0 12 536 210
4053278 -195 450 -60 546 4309 275
231 819 231 819 60 546 -60 546
4 285 097 36 369 0 4248 728
17 016 757 231 819 0 16 784 938

2011 2010

1671004 1475554

195 450 195 450

0 0

0 0

0 0

1866 454 1671004
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
3,730 % 4 400 000 4 400 000 2013-12-30
4,290 % 200 000 1 000 000 2012-03-30
3,340 % 1 000 000 1 000 000 2012-12-30

5600 000 6 400 000
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Sophamtning

STOCKHOLM den / 2012

Hans Ake Bengtar
Ledamot

Bo Soren Hellbom
Ledamot

Bert Roland Perlstrém
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Ann Marie Fallenius
Intern revisor

2011-12-31
6 049
42 255

900
49 204

Per Johan Grondahl
Ledamot

UIf Géran Hagnemark
Ledamot

Eva Elisabet Precht
Ledamot

/ 2012

Susanne Linder
Intern revisor
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2010-12-31

12 405
60 000

0
72 405
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