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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rattan 9

Styrelsen £&r harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017,

Forvaltningsberattelse

| Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststaila féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen Arligen en budget som ligger till grund for dessa bergkningar. Storleken pa avsdttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningensplan for underhdllet. Kommande underh3ll kan medféra att aya 13n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver 3ren beroende pa olika
&tgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

s Fareningen #dljer en underhallsplan som stricker sig mellan dren 1988 och 2040.

o Stérre underhall kommer att ske de narmaste &ren. L&s mer i f&rvaliningsberattelsen.

» Mede! reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se not 11.
¢ Fdreningens lan dr fér narvarande amorteringsfria. For mer information, se not 12.

e Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade nérmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de clika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Féreningen har till Aindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att  féreningens hus upplata
bostadsiagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

i

Grundfakta om féreningen g
Bostadsrattsfdreningen registrerades 1983-02-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-04-10
och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-08 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsftiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Hans Ake Bengtar Ordférande

Ulla Kristina Tansen Sekreterare

Ulf Goran Hagnemark Kasstr

Rebecca Alexandra Cederstrém Ledarmot

Per Johan Gréndahl Ledamot Avflyitad
Bert Roland Perlstrém Ledamot

Mats Peter Bredberg Suppleant

Margareta Susanne Linder Suppleant Avflytiad

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokellférda sammantraden.

Revisorer

Asa Maria Sohlman Ordinarie Intern
Ann Marie Fallenius Ordinarie Intern
Marianne Karin Ressner Suppleant Intern
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Valberedning
Cecilia Hagnemark
Elisabeth Precht

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2017-05-30.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
RATTAN 9 1984 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1905 och bestar av 1 flerbostadshus.
Virdedret &r 1988. r ;

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 202 m?, varav 2 519 m? utgdr lagenhetsyta och 683 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 18 lgenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresrdit,

Lagenhetsfardelning:

L

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Butik 103 m? 2018-10-01--2021-09-30
Bank 558 m? 2013-10-01--2019-09-30
Forrad 20m? 2016-10-01--

Forrad 4 m? 2011-01-01--

Farrad 4m? 2018-02-01—

Gemensamhetsutrymmen

Bastu
Tvéttstuga
Foreningslokal
Cykelkaliare
Snickarverkstad

Sida 2 av 15



Brf Rattan 9
716418-0221

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 1988 och stracker sig fram till 2040.
Underhalisplanen uppdaterades 2017.

Medanstiaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhali Ar Kommentar

Byte av maskireri och hisstrumma 2015 Hiss Hornsgatan 51

m.m.

Nya balkonger 2015 Torkel Knutssonsgatan 14, 2A och
44

Battringsmalning av samtliga 2013

fonster

Nytt porttelefonsystem 2011

Byte av varmevéxiare och 2010

expansionskarl

Renovering av plattak 2009

Mya maskiner i tvattstugan 2006

Nyit styrsystem hiss 2005 Hiss Hornsgatan 51

Nyinstallation hiss 2004 Hiss Tarkel Knutssonsgatan 14

Foreningslokal 2004 ; Totalrenovering

Ny balkong 2004 Torkel Knutssongatan 14, SA

Renavering hiss 1994 Hiss Homsgatan 51

Elstambyte 1988

Rérstambyte 1988

Omputsning av fasad 1988

Nya balkonger 1988 Hornsgatan 51

Nytt gardsbjalklag 1988

Planerat underhall Ar , Kommentar

Renovering av en rékgang. 2017 Endast en rékgang av samtliga var i
behov av renovering.

Malning av yttertak 2018

Installation av sikerhetsdérrar. 2018 Utférs under varen 2018 och i
samband darmed sker maining av

¢ shickerier och tak i trapphusen.
[
Forvaltning

Fdreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning Egen regi

Lagenhetsfarteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk fdrvalining SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
TV, Internet, telefoni Bredband via kabelnat, ComHem

TV, Internet, teiefoni Bredband via fibernat, Zitius AB
Sndiskottning tak Norin och Hedlund AB

Ovrig information

Underhallsplanen for perioden 1988 - 2040 visar pa behov av I6pande underhallsatgarder av varierande omfattning
under kommande ar.

Féreningen har under &ret ordnat sammankomster under trevliga former vid féreningsstadmman, en krafeskiva samt
nar entréerna prytts med julgranar och gldggen avsmakats.
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Féreningens ekonomi

L&ngsiktigt har styrelsen ambitionen att anvinda uppkomna ekonomiska éverskott tilt amorteringar. Syftet &r att
starka ekonomin och minska foreningens kanslighet for hdjda rantor. Denna ambition har legat fast sedan 1994 och
har resulterat i att féreningens 1&n reducerats kraftigt. Foreningens arliga réntekostnader har darmed minskat
markant. Foreningens laneskuld &r 3,2 miljoner kv vid utgangen av ar 2017.

Féreningen kommer under ar 2018 att gora en stdrre investering om 1,4 miljoner genom att installera
sakerhetsdorrar for samtliga lagenheter. Darfdr har ingen amortering gjorts under ar 2017. Styrelsen har hittills
awaktat med att fatta beslut om eventuell amortering under &r 2018. Ett sadant beslut om amortering kan fattas
$8rst omn ekonomin beddms ha ett tillréckligt utrymme darfor. Ambitionen att amortera p4 |anen kvarstar i dvrigt
oférandrad.

Berakningar av likviditeten nagra ar framat visar p& god balans i ekonomin.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 860 554 948 444
INBETALNINGAR LS ;
Rorelseintakter 2 615059 2 402 683
Finanstella intakter 24 1571
Minskning kortfrisiiga fordringar 0 3198
Balkongfond 3419 0
Kapitaltillskott -13 070 7 169
Okning av kortfristiga skulder 90 661 342 011
2 696 093 2756 632
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exk! avskrivningar 1601673 1980 400
Finansiella kostnader 47 257 47 438
Okning av materiella anlaggningstillgangar o 16 683
Okning av kortfristiga fordringar 77 0
Minskning av 1angfristiga skulder 0 800 000
{ 1 649 007 2 844 522
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1907 640 860 554
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1 047 086 -87 890

*|ikvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordeining av intikter och kostnader

A ] . Avskriv- Kapital-
rsavgifter Ovriga ningar kostnader
35% T 2%

intékter 19%
7% s

Reparationer
22%

(Owrig drift
15%
B g
Periadiskt
underhalk
Fastighets- ¥ 6%
avgift
8% Taxebundna
Hyror kostnader
58% 28%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
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taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Foreningsstiamman 2017-05-30 besiutade att samtliga lagenheter ska forses med sakerhetsddrrar. Styrelsen har
under hasten &r 2017 lagt en bestillning till foretaget Saker Bostad AB.

Den rékgang som vid 2016 ars besiktning visade sig vara defekt har under dret reparerats till en kostnad av 33 000

kr.

Medlemsinformation

Medlemstagenheter: 18 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

verlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av safjare.

=g H
Antal medlemmar vid ridkenskapsarets bérjan: 30
Tillkommande medlemmar; 2
Avgaende mediemmar: 3
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut; 29

Flerarsoversikt

Nyckeital 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 366 366 366 366
Hyrorfm? hyresrattsyta 2173 2141 2140 2150
Lin/m? bostadsrattsyta 1270 1270 1588 1747
tlkostnad/m? totalyta 13 13 14 12
Varmekostnad/m? totalyta ‘ 130 126 122 96
Vattenkostnad/m? totalyta 14 13 12 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 15 15 20 31
Soliditet (%) 83 83 31 78
Resultat efter finansiella poster (tkr) 570 -18 531 122
Nettoomsattning {tkr) 2430 2 403 2 402 2 407

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 519 m2 bostader och 683 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Fordndring enl stdmmans Belopp vid
&rets utgang under aret beslut drets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4366120 0 0 4 866 120
Upplatelseavgifter 4 799 089 0 o 4 799 089
Kapitaltiilskott 1464 309 -13070 0 1477 379
Fond for yttre underhall 1782604 238 095 -274 639 1819148
Balkongfond 3419 3419 0 o]
$:a bundet eget kapital 12 915 541 228 444 -274 639 12 961 736
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5 489 208 -238 095 256 581 5470722
Arets resultat 570 237 570 237 18 058 -18 058
S:a fritt eget kapital 6 059 446 332 142 274 639 5452 664
S:a eget kapital ‘18 974 987 560 586 0 18 414 400
& i
Resultatdisposition
Till foreningsstémmans forfogande star foljande medel:
arets resultat 570 237
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall 5 727 304
reservering till fond f&r yttre underhall enfigt stadgar -238 095
summa balanserat resultat 6 059 446
Styrelsen fireslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underliléll -128 350
av fond fér yttre underhall ianspraktas 128 350
att i ny rikning 6verfors 6 059 446

Betraffande fdreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2429 661 2 402 683
Ovriga rérelseintakter Not 3 185 398 0
Summa rirelseintakter 2615059 2402 683
RORELSEKOSTNADER e

Driftkostnader Not 4 -1 475181 -1795 541
Owiiga externa kostnader Not 5 -126492 -184 859
Avskrivning av materiella Not 6 =395 915 -394 473
anldggningstillgangar A e

Summa rorelsekostnader -1 997 588 -2 374873
RORELSERESULTAT ' 617 470 27 810
FIMANSIELLA POSTER -

Ovriga ranteirttakter och liknande resultatposter 24 1571
Rantekostnader och liknande resultatposter .. 47 257 -47 439
Summa finansiella poster s47 233 -45 868
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 570237 -18 058
ARETS RESULTAT 570 237 -18 058
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Balansrakning

Sida 8 av 15

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 20 830 302 21226 217

Maskiner och inventarier Not 8 0 0

Summa materiella anliggningstillgangar 20 830 302 21226 217

Finansiella aniiggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Mot 9 2 200 2 200

Summa finansiella anliggningstillgangar 2 200 2 200

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 832 502 21 228 417

@ ¥

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 2 037 982 990 819
" Summa kortfristiga fordringar 2 037 982 990 8§19

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2037982 990 819

SUMMA TILLGANGAR 22 870 484 22 219 236
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Balansrakning

EGET KAPITAL GCH SKULDER | 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 665 209 9 665 209
Kapitaltillskott 1464309 1477 379
Fond f&r yttre underhall Not 11 1782 604 1819148
Balkongfond . 3419 0
summa bundet eget kapital 12 915 541 12 961 736
Fritt eget kapital M

Balanserat resultat 5 489 208 5470722
Arets resultat . 570237 -18 058
Summa fritt eget kapital N 7 6 059 446 5 452 664
SUMMA EGET KAPITAL 18 974 987 18 414 400
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 0 3 200 000
Summa langfristiga skulder 0 3 200 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 3 200 000 o
kreditinstitut

Leverantérsskulder 211 266 93 082
Ovriga skulder 11194 11194
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 473038 500 561
intakter '

Summa kortfristiga skulder \ 3.895 498 604 837
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 870 484 22 219 236
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppratiats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Farenklingsregeln galiande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som faregaende ar.
Resetvering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
janspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstiligéngar.enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttrycki i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 67 ar 67 ar
Hissanlaggning Fullt avskriven “Fullt avskriven
Porttetefon 15 &r 15 ar
Fibernat/Bredband 10 ar 10 &r
Balkonger 30 ar 304r
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningstagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
\ L
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 922 380 922 380
Hyror lokaler 1484 087 1462 299
Hyror forrad 18 000 18 000
Avgift andrahandsuthyrning 5194 0]
Oresutjamning 0 4
2 429 661 2 402 6383
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Farsakringsersattning 185 398 0
185 398 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestdlining 0 7 500
snérojning/sandning 6 875 29 875
Sotning 11 741 110722
Hissbesikining 3099 3048
Gemensamma utrymmen 0 3055
Gard 5795 2 962
Serviceavtal 60 823 69 609
Forbrukningsmateriel 3375 2 553
Brandskydd 0 11108
91708 240 432
Reparationer
Tvdttstuga 1263 7321
Entré/trapphus 5000 0
Las 10 239 368
WS 5102 22 965
Varmeanlaggning/undercentral 25780 1875
Ventilation 4 19 129 77 329
Elinstallationer 13913 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1 606
Hiss 0 1929
Skador/klotter/skadegérelse 10 813 0
Vattenskada 351973 385215
443 211 498 608
Periodiskt underhall
Byggnad 0 50 813
Entré/trapphus 50 000 0]
WS 45 350 48 333
Stambyte o] 124 377
Ventilation 33 000 39 099
Fénster 0 12017
128 350 274 639
Taxebundna kostnader i
El 43 (96 41 206
Vdrme 415.349 405 031
Vatten 43 539 41 422
Sophamtning/renhalining 64 227 72 831
566 211 560 490
Ovriga driftkostnader
Forsakring 36 718 34 620
Kabel-TV 29 355 28 849
Bredband 22 308 1428
88 381 64 897
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 157 320 156 474
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1475181 1795 541
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 4595 23117
Féreningskostnader 5903 24 305
Styrelseomkostnader 16 777 16 842
Fritids- och trivselkostnader 7011 8396
Farvaltningsarvode 55 484 54 004
Administration 2737 2633
Konsultarvode 24 548 45 854
Tidningar facklitteratur 0 318
Fareningsavgifter 4997 4950
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 4 440 4 440

126 492 184 859

Not6  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad - ; 349 748 349 748
Farbattringar 46167 44 725

395 915 394 473

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan 29 195921 28936 046
Nyanskaffningar b 0 259 875
Utgdende anskaffningsvérde 29 195 921 29 195 921
Ackumulerade avskrivningar enligt plan 7
Vid &rets horjan ~7 969 703 -7 575 231
Arets avskrivningar enligt plan { . -395815_ -394 473
Utgaende avskrivring enligt plan 8365619 -7 969 703
Planenligt restvirde vid drets slut 20 830 302 21226 217
i restvardet vid arets slut ingar mark med 4 400 000 4 400 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 35 800 Q00 35 800 0C0
Taxeringsvirde mark 43 565 000 43 565 000

79 365 000 79 365 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 66"_0(_)@-'000 66 000 GO0
Lokaler 13 365 000 13 365 000
79 365 000 79 365 000

Sida 12 av 15

Brf R&ttan 9
716418-0221



Brf Rattan 9
716418-0221

Not8  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets brjan 28 229 28 229
Utgaende anskaffningsvirde 28229 28 229
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets borjan -28 229 -28 229
Utgéende ack. avskrivningar enligt plan -28 229 -28 229
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 2 200 2 200
2 200 2 200
> 3
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 1 899 0]
Skattekonto 54 938 54 914
Skattefordran 74 505 75 351
Klientmedel hos SBC _ 1907 640 860 554
2037 982 990 819
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets bdrjan L 1819148 1759 991
Reservering enligt stadgar 238095 238 Q95
lanspréktagande enligt stdmmobeslut -274 639 ~178 938
Vid arets slut 1782604 1815148
Not 12 SKULDER TiLL KREDITINSTITUT
Rintesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,540 % 1 000 000 1 000 000 2018-06-30
Handelsbanken 1,450 % 2 200 000 2 200 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 3 200 000 3 200 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 200 000 0
0 3 200 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga tifl O kr.

Lan som har slutfarfallodag inom et &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER ; .
Fastighetsinteckningar 14 523 000 14 523 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 11428 11471
Avgifter och hyror 461 610 457 014
wsVentilation : 0 32076

473 038 500 561

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

» ;

Under ar 2018 kommer installation att ske av sakerhetsddrrar £ill samtliga lagenheter.
Arbetet ska pabdrjas i slutet av februari eller borjan av mars och pagh under nagra
yeckor. | samband darmed kommer ocksa berdrda delar av trapphusen att renoveras, t
ex att snickerierna malas. Kostnaden uppgér till ca 1,4 miljoner kr.

De kakelugnar som vid 2016 ars besiktning visade sig vara defekta kommer under aret
att plomberas genom fareningens férsorg.

Styrelsen har, som tidigare angivits, 6vervagt att som komplement till nuvarande
brandvarnare i agenheterna anskaffa sammankopplade brand- och rokvarnare till
samtliga ldgenheter. De d4 aktuella brandvarnama har dock utgdr ur leveranidrens
sortiment. Styrelsen fortsatter inventera mojliga [&sningar.

Husets yitertak har inspekterats under &r 2017 varvid upptacktes att det finns skador pa

skyddsfargen. Taket kommer darfor att malas under varen/forsommaren 20138,
kostnaden uppskattas till ca 150 000 kr.
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Styrelsens underskrifter

&

STOCKHOLM den !l{ 2018
Gt =
A fﬁ{ £ i,u,cc:(
ans Ake Bengtar, Ulla Kristina TaASen
Ordférande Sekreterare
= 7/7 - ; /)
/\/ %" ~ &
i ;/ Uif Ggedn Hagnemark Rebecca Alexandra Cederstrém
S Kassor Ledamot

Bert Roland Perlstrém
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den “2?/ 9 2018

- 5
@Jﬁ&%mw JJQ'}L(WMN 't. /}uﬁl QU(;LX,%’ICW\

Ann Marie Fallentus Asa Maria Sohlman
Intern revisor Inttern revisor
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Revisionsberiittelse for
Bostadsriittsforeningen Rattan 9

Undertecknade av Bostadstitisféreningen Réttan 9 valda revisorer har granskat
arsredovisningen, riikenskaperna/bokforingen samt styrelsens forvaltning rakenskapsaret
2017-01-01--2017-12-31.

Revisionen #r utford i enlighet med god revisionssed, vilket innebér att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfSr revisionen s4 att vi med rimlig sikerhet ken uttala oss om att
arsredovisningen inte innchaller véisentliga felaktigheter.

En revision innefattar bland annat att inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen; att beddma riskerna f5r vésentliga felaktigheter i
srsredovisningen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel; att vivéirdera
indamalsenligheten i de redm('isninggprinciper som har anviints samt av den vergripande
presentationen i drsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis som har inhéimtats #r tillréickliga och dndamalsenliga som grund
for véra uttalanden.

Den 6pande bokforingen forefaller vara ford med ordning och reda. Verifikationer med
underlag finns for det urval av transaktioner som vi har granskat.

Enligt vér uppfattming ger arsredovisningen i allt visentligt en rittvisande bild av Brf Réttan:s
finansiella stillning per 2017-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
drsredovisningslagen.

Forvaliningsberittelsen dr ﬁirenliig med arsredovisningens dvriga delar.
Mot denna bakgrund tillstyrker vi

- att resultatrikningen och balansrikningen faststills; samt
- att resultatet disponeras i enlighet med styrelsens forslag

Styrelsens ledaméter bar inte vidtagit nagon Atgard eller gjort sig skyldiga till ndgon
forsummelse som, enligt var beddmning, kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen
varfor vi tillstyrker

- att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet f0r rikenskapséret

&
Stockholm 27 a?fil 2018 O

@@w U pialellenncy /\4 A gg\f( \LMW

Ann Marie Fallenius Asa Sohlman
Intern revisor Intern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 922 380 922 380 922 380
Hyror lokaler 1462 299 1484 087 1462 299
Hyror forrad 18 000 18 000 18 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 5194 0]
Oresutjamning 0 0 0
Forsakringsersattning 0 185 398 0
2 402 679 2 615059 2 402 679
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Snérdining/sandning -30 000 -6 875 -20 000
Sctning 0 -11 741 0
Hissbesiktning -3 500 -3 099 -7 000
Gemensamma utrymmen -1 000 0 -1 000
Gérd -5 000 -5 795 -10 000
Serviceavtal -71 000 -60 823 -77 000
Farbrukningsmateriel -3 000 -3375 -5 000
Brandskydd 0 0 -10 000
-113 500 -91 708 -130 000
Reparationer
Fastighet férbattringar -200 000 0 -200 000
Tvattstuga 0 -1 263 0
Entré/trapphus 0 -5 000 0
Las 0 -10 239 0
VV5 0 -5102 0
Vérmeanlaggning/undercentral 0 -25780 0
Ventilation 0 -19 129 0
Elinstallationer 0 -13913 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0] -10 813 o
Vattenskada 0 -351 973 -100 000
-200 000 -143 211 -300 000
Periodiskt underhall
Byggnad -15 000 0 0
Entré/trapphus -1 400 GO0 -50 000 -55 000
Instaliationer -50 000 0 -50 000
VS 0 -45 350 0
Varmeanldggning 0] 0 -33 000
Ventilation 0 -33 000 -65 000
Elinstallationer -20 000 0 -20 000
Tak -150 000 0 -5 000
-1 635 000 -128 350 -228 000
Taxebundna kostnader
El -42 000 -43 096 -40 000
Vdrme -413 000 -415 349 -404 000
Vatten -42 500 -43 539 -41 000
Sophdmining/renhélining =74 000 -6d 227 -62 000
Grovsopor 0 0 -8 000
-571 500 -566 211 -555 000

Sidatav2



Ovriga driftskostnader

Brf Rattan 9
716418-0221

Forsakring -35 000 -36 718 -34 000
Kabel-TV -30 000 -29 355 -29 000
Bredband -1 500 -22 308 -1 500
-66 500 -88 331 -64 500
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -158 028 -157 320 -157 335
-158 028 -157 320 -157 335
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Tele- och datakommunikation -5 000 -4 595 «24 000
Fareningskostnader -10 000 -5 903 -20 000
Styrelseomkostnader -16 000 -16 777 -20 000
Fritids- och trivselkostnader -8 000 -7 011 -8 000
Forvaltningsarvode -57 000 -55 484 -55 000
Administration -3 000 -2 737 -5 000
Konsultarvede o -24 548 -40 000
Fareningsavgifter -5 000 -4 997 -5 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -4 440 -4 440 -4 440
-102 440 -126 492 -181 440
Avskrivningar och nedskrivningar_
Byggnad -349 748 -349 748 -349 748
Férbattringar -46 167 -46 167 -46 167
-395 915 -395 915 -395 915
SA RORFLSENS KOSTNADER -3 242 833 -1 997 583 -2 012190
RORELSERESULTAT -840 204 617 470 390 489
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Skatteranta ej skattepliktig 0 24 0
Lanerdntor -53 600 -47 257 -53 000
-53 600 -47 233 -53 000
RESULTAT -893 804 570 237 337 489

Sida2 av2



Bostadsrattsforeningen Rattan 9 Bilaga

Bostadsriittsinnehavare i Brf Rattan 9

Till Brf Rattan 9:s féreningsstimma den 30 maj 2018 hiinskjutet forslag om dndringar i
foreningens stadgar

1. Bakgrund

Styrelsen foreslir féreningsstimman den 30 maj 2018 att bifalla nedan angivna foréndringar i
féreningens stadgar. Vid forindring av foreningens stadgar giller sirskilda bestimmelser om
rostforfarandet!

En del mindre #ndringar i Bostadsriittslagen (SES 1991:614) har antagits av Riksdagen och tréadde
i kraft den 1 juli 2016. Dessa innebidr bla. att tiderna for revisorernas och medlemmarnas
behandling av redovisningshandlingar forlings nagot. Foreningen har tid pa sig t.o.m. 30 juni
2018 att inftra dndringarna.

Styrelsen forslar foljande dndringar i 29 och 31 § (dndringama aterges endast hir med fetstil).

2. Tidsfrist for rikenskapsmaterial till revisorer (29§)

Nuvarande lydelse: )

29 §
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12. Senast fyra veckor f6re ordinarie

foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberiitelse, resultatrikning
och balansrikning.

Foreslagen ny lydelse:

298

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avidmna forvaltningsberittelse, resultatrikning
och balansrikning.

1 "ANDRING AV STADGAR (BOSTADSRATTSLAG (1991:614), 9 Kap}
23 § Ett beslut om éndring av en bostadsrittsforenings stadgar dr
giltigt om samtliga réstberiittigade i foreningen 4r ense om det, Beslutet #r &ven giltigt, om det har fattats pa tv pd varandra

fljande freningsstimmor och minst tvi tredjedelar av de rostande pa den senare stdmman gétt med pa beslutet. ..."



3. Tidsfrist for Limmande av revisionsberiittelse och riikenskapsmaterialets
tillgéinglighet for medlemmarna (31§)

Nuvarande lvdelse:

31§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision &r avslutad och revisionsberittelsen avgiven
senast tva veckor fore ordinarie foreningssiimma. Styrelsen skall avge skriftlig {érklaring till
ordinarie foreningsstimma dver av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstimma pé vilken drendet skall forekomma till behandling.

Foreslagen ny lydelse:

318§ ® 4

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision 4r avslutad och revisionsberitielsen avgiven
senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinaric foreningsstiimma &ver av revisorerna eventuellt gjorda anmirkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall hillas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstimma pé vilken drendet skall forekomma till behandling.

4. Yorslag
Styrelsen rekommenderar foreningsstimman ait i enlighet med styrelsebesiut 2018-01-10
(protokoll nr 1) och enhilligt beshut vid den extra foreningsstimman den 14 februari 2018
fatta foljande beslut: £

- att anta de foreslagna nya lydelserna av 29 § och 31 §.

Stockholm den 2 maj 2018
Bostadsritisféreningen Réttan 9

/Styrelsen
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Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan nérvara pd foreningsstimman kan utova sin rostritt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den giller i
hogst ett &r frin undertecknandet. Fullmakten behover inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem fir vara ombud, om inte annat
anges i stadgarna. Ingen fir som ombud foretrdda mer dn en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som ér under arton &r (underérig) foretréds av formyndare. En medlem
som #r juridisk person foretrids av den som &r legal stdllforetradare enligt
registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid foreningsstimman ha med sig hogst ett bitride for att ge medlemmen
mojlighet till sakkunnig hjilp pa stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara bitriide, om
inte annat anges i stadgarna. Bitréidet behover inte forete fullmakt.

s» SOC

Sveriges
}/ BostadsrattsCentrum
~

att vid foreningsstimman den fora min talan och utéva min
rostratt.

den 20

namnteckning

Foérening - ldgenhet nr




